Bauleitplanung der Stadt Waldsassen;

Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und

Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Erweiterung ehem. Porzellanfabrik"

mit Teilanderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan GE und Ml "Ehem. Porzellanfabrik
Bareuther Werk A";

) Beteiligung der Offentlichkeit;
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 17.06.2022 bis 19.07.2022

Umweltbezogene Stellungnahmen
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Bauleitplanung der Stadt Waldsassen;

Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und

Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Erweiterung ehem,
Porzellanfabrik” mit Teilinderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan IL
GE und M| "Ehem. Porzellanfabrik Bareuther Werk A"; |
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §4 |
Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB |

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Vorhaben nimmt das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Tirschenreuth-Weiden wie folgt Stellung:

Nach § 2 (2) ROG sind als Grundsatz der Raumordnung u.a. landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in ausreichendem Umfang zu erhalten. Gemal Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP A Il 1.3) sollen die Gemeinden alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen unter dem Gesichtspunkt
einer moglichst geringen Flachen- und Ressourceninanspruchnahme opti-
mieren; weiter heilt es unter LEP B [V 1.3:

“Es ist anzustreben, dass die fiir land- und forstwirtschaftliche Nut-

zung geeigneten Béden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang

fur andere Nutzungen vorgesehen werden.”

Durch die Planung werden neben der Innenentwicklung durch die Tei-
landerung des Bebauungsplanes fir das ehem. Gelande der ,Porzel-
lanfabrik Bareuther AG", was aus Sicht des AELF Tirschenreuth-Wei-
den ausdriicklich begrii3t wird, auch landwirtschaftlich genutzte Fla-
che beansprucht. Dabei handelt es sich um Ackerflachen mit guten
und von den Bodenwertzahlen fiir den Landkreis Tirschenreuth eher
tiberdurchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.

Landwirtschaftliche Flachen sollten der Erzeugung von Nahrungsmitteln
und nachwachsenden Rohstoffen (incl. Energie) nur in unbedingt notwendi-
gen Umfang entzogen werden. Erschwerend kommt hinzu, dass landwirt-
schaftliche Flachen im Planungsgebiet sehr knapp sind und noch knapper
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werden, dies zeigt sich z. B. am steigenden Pachtpreisniveau. Dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen kommt hier in
der Abwéagung also besonderes Gewicht zu. Neben den eigentlichen Bau-
gebietsausweisungen fur private, gewerbliche und éffentliche MaRnahmen
ist die Ausweisung von Ausgleichsflachen im Vorentwurf der Anderung Nr.
17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan fir Kompensationsmafnahmen
eingeplant. Unter anderem sind insgesamt 22.482 m? fuir den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich vorgesehen, der auf noch festzulegenden externen
Ausgleichsflachen erbracht werden soll.

Aus Sicht des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschen-
reuth darf keinesfalls tiber die fur die Planung beanspruchte Flache hinaus
weitere LF etwa fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich verwendet wer-
den. Stattdessen sollte vorrangig der Ausgleich durch naturgemafen Um-
bau von Forstflachen zu standortgemaRem Mischwald gepriift werden - al-
lenfalls ware die Bereitstellung von Ausgleichsflachen im Rahmen eines
Okokontos eine akzeptable Alternative. Ferner bietet die bereits 2014 in
Kraft getretene Bayerische Kompensationsverordnung die Méglichkeit, auf
landwirtschaftlichen Flachen sog. produktionsintegrierte Kompensations-
massnahmen, wie bestimmte extensive Produktionsmethoden tiber 20
Jahre festzuschreiben, grundbuchmafig abzusichern und damit den Fla-
chenverlust zu begrenzen. Wir bitten deshalb darum, in Abstimmung mit
der UNB auch diese Méglichkeit zu untersuchen.

Ebenso sollte die Mdglichkeit geprift werden, ob nicht tiber Geldzahlungen
in einen Naturschutzfonds der naturschutzrechtliche Ausgleich kompensiert
werden kdnnte.

Vor einer genauen Beschreibung des vorgesehenen naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs (Flachen und MaRnahmen) kann aus landwirtschaftlicher
Sicht noch keine endgtiltige Stellungnahme abgegeben werden.

An das vorgesehene Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an,
bei deren Bewirtschaftung es zu Emissionen wie Geruch. Larm, Staub —
auch zu ungunstigen Zeiten und an Sonn- und Feiertagen - kommen kann.
Diese sind von den Nutzern der Baugrundstiicke hinzunehmen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass es auch bei einer ordnungsgema-
Ben Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen durch Unwetterereig-
nisse (Starkregen etc.) zu Bodenerosionen und Wasserschaden bei Ge-
bauden und Verkehrsflachen kommen kann. Diese diirfen keinesfalls den
dort ordnungsgemal wirtschaftenden Landwirten (,Gute fachliche Praxis*)
angelastet werden.
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Ansonsten bestehen von Seiten des AELF Tirschenreuth -Weiden zum ge-

genwartigen Zeitpunkt keine weiteren Einwendungen und Hinweise gegen
das o, g. Vorhaben.

Mit freundlichen Grifien
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Stadt Waldsassen
Postfach 1309
95646 Waldsassen

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT vOM UNSERE ZEICHEN DATUM

6102 - 062808 07.06.2021 _ 06.07.2021

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Waldsassen, Lkr. Tirschenreuth: Aufstellung des Bebauungsplans "Erweiterung
ehem. Porzellanfabrik" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Ehem.
Porzellanfabrik Bareuther Werk A"

Zustdndige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr_

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpfiegerische Belange:

Hinweise auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG sind in den Hinweisen zu

erganzen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Tel.: 089 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089

beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Minchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Bauleitplanung der Stadt Waldsassen;

Anderung Nr. 17 des Flichennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Erweiterung ehem. Porzellanfabril" mit Tei-
landerung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan GE und MI "Ehem. Porzellan-
fabrik Bareuther Werk A"

Zu Ilhrem Schreiben vom 07. Juni 2021, Ihr Zeichen: 6102-062808

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréch-
tigt werden.

Im tiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es

sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straflenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraien soweit her-

zustellen, dass Gasrohre und Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Strom:

Je nach Leistungshedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fiir die
Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer
Grofie zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Bayernwerk Netz GmbH
Netzbau Naila
Kundencenter Naila
Zum Kugelfang 2

95119 Naila

Ihr Ansprechpartner

www.bayernwerk-netz.de

Datum
09. Juli 2021

Sitz Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476
LilienthalstrafRe 7

93049 Regensburg
USt-IdNr. DE814365771

Geschéftsfiihrer:
Dr. Joachim Kabs
Robert Pfliigl
Peter Themas




Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdagt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Gas:

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden Kunden-
akzeptanz.

Bei geplanten Tiefbaumafinahmen, in der Néhe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern.

Die Trasse muss jederzeit fiir regelméfige Kontrollen durch Streckenbegehung zugéng-
lich und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.
Eine kostenlose Planauskunft kann im Internet unter der folgenden Adresse eingeholt

werden:

https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Freundliche Griifie

Datum
09. Juli 2021



& I E B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNL Siid PTI12
Bajuwarenstr. 4, 33053 Regensburg

Stadt Waldsassen

Bauat

Basilikaplatz 3

95652 Waldsassen

Stellungnahme,
Bebauungsplan ,Erweiterung Ehem. Porzellanfabrik” mit Teilanderung des Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan GE und Ml ,Ehem. Porzellanfabrik Bareuther Werk A"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Informationen
zu den vorgesehenen Strafennamen und Hausnummern flir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

@telekom.de
Vielen Dank!
Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flir den Endkunden zur Verfligung
stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfihrenden Ingenieurblros, um den Bauzeitenplan

termingerecht abgleichen zu konnen.

Ihr Schreiben ist am 08.06.2021 bei uns eingegangen, vielen Dank flr die Information,



lIl E = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten,

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

~ flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der lLage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fir Straffienbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben
von der Forschungsgesellschatft fiir Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit germne zur Verfligung.
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Mit freundlichen Griien

LA,

!eutse!e e e!om lechnik GmbH

Technik Niederlassung Stid
PTI 12, Leiter Breitband Neubaugebiete

WICHTIG:

Da wir fir Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis garantieren wollen,
ist es sehr wichtig, dass wir méglichst zeitnah, die Realstrafien und Hausnummern von lhnen tibermittelt
bekommen.

Nur so kdnnen wir den kiinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbieten.



Von: -regensburg.ihk.de

Gesendet: Freitag, 2. Juli 2021 11:52
An: I ¢/ 2| dsassen.de; EBl@regensburg.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zur Teildnderung des Bplans im Bebauungsplan -

"ehemalige Porzellanfabrik Bareuther Werk A"

Sehr geehrter _

fur die frihzeitige Beteiligung unseres Hauses im Bauleitplanverfahren "Erweiterung ehem. Porzellanfabrik"
bedanken wir uns und geben gerne eine Stellungnahme ab.

Die Planungen werden aus Sicht der regionalen Wirtschaft begrif3t. Mit der Realisierung von gewerblichen
Bauflachen und Mischbauflachen werden nicht zuletzt Bestandsunternehmen in die Lage versetzt, sich weiter
entwickeln zu kénnen.

Damit kann ein positiver Beitrag zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, sowie zur regionalen
Wertschopfung erwartet werden. Auch die Berlicksichtigung des zukilinftigen Verlaufes der B299neu kann der
gewerblichen Wirtschaft verkehrliche Vorteile bringen und gleichzeitig zum Einklang mit wohnbaulicher Nutzung
beitragen. Die Planungen flgen sich letztendlich in die Strategie der Stadt Waldsassen ein, strukturierte Impulse
fur die Innenentwicklung der Kommune zu setzen.

Freundliche GrifRke

IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim
Brenner-Schaffer-Str. 26
92637 Weiden



Von: _@Tirschen reuth.de>

Gesendet: Donnerstag, 15. Juli 2021 11:25
An:
Betreff: Bauleitplanung der Stadt Waldsassen - 17. FNP-Anderung und B-Plan

LErweiterung Ehm. Porzellanfabrik”

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o0.g. Bauleitplanung ergeht folgende Stellungnahme:

Die Stadt Waldsassen beabsichtigt den sidlichen Bereich des ehem. Standorts der Porzellanfabrik
,Bareuther” stadtebaulich zu entwickeln. Die Bereiche an der im Planfeststellungsverfahren befindlichen B
299 (neu) sollen dabei als GE (NB), die westlichen Bereiche als Ml ausgewiesen werden.

Aus stadtebaulicher Sicht besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der geplanten baulichen Entwicklung in
diesem Bereich.

Nicht nachvollziehbar ist jedoch die Trennung des Uberplanten Bereichs in zwei Geltungsbereiche. In der
Begrindung erfolgt keine stadtebauliche Erlauterung weshalb die FI.-Nr. 620 der Gemarkung Waldsassen
vollstéandig nicht Giberplant wurde. Bei einer Uberplanung der dstlichen Teilflache dieses ca. 1,3 h groRen
Grundstuicks kdnnte beispielsweise die verkehrstechnische Erschliefung des Gebiets viel sinnvoller und
wirtschaftlicher geldst werden.

Sollte die Aussparung dieses Flurstlicks am Widerstand des Grundstiickseigentiimers liegen, wird
vorgeschlagen, evtl. ein Umlegungsverfahren durchzuflihren, und das Gebiet stadtebaulich sinnvoll zu
beplanen.

Bei den Festsetzungen des Bebauungsplans sehen wir bei Ziffer 1.3.1 Uberarbeitungsbedarf.

Hinsichtlich der Festsetzungen unter Ziffer 1.8 weisen wir auf die Anforderungen der aktuellen
Rechtsprechung zur Kontingentierung und entsprechenden Berlicksichtigung im weiteren Verfahren hin.

Die Festsetzungen/Darstellungen und die Begrindungen mit Umweltberichten sind im weiteren Verfahren
Zu erganzen.

Mit freundlichen Grif3en

Landratsamt Tirschenreuth

Staatliche Kreisverwaltungsbehorde
Sachgebiet 17 — Bauverwaltung -
Mahringer Stral3e 7

95643 Tirschenreuth

Tel: 09631/ 88-.
Fax: 096 31/88-
E-Mail: |l Gtirschenreuth.de

Internet: www.kreis-tir.de




von: NG o) Tirschenreuth.de>

Gesendet: Freitag, 9. Juli 2021 10:17

An: Stadt Waldsassen <stadt@waldsassen.de>

Cc: I @ tirschenreuth.de>

Betreff: Bebauungsplan "Erweiterung ehem. Porzellanfabrik" und Flachennutzungsplananderung Nr. 17

Bauleitplanung der Stadt Waldsassen;

Anderung Nr. 17 des Flichennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,,Erweiterung ehem. Porzellanfabrik“ mit Teilanderung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan GE und MI ,,Ehem. Porzellanfabrik Bareuther

Werk A“;

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
der benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB;

Hier : Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung der Planflache wird davon ausgegangen, dass die kunftige
B 299 auf der ehemaligen Bahntrasse als Vorgabe zu berlcksichtigen ist, da das hierfur erforderliche
Planfeststellungsverfahren im Gang ist. Die hier geplante Nutzung riickt demnach an die Trasse der

B 299neu heran, womit fur die Beurteilung die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® Anwendung findet
und die Orientierungswerte des zugehdrigen Beiblattes 1 einschlagig sind.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sinnvoll ist es, wie in der Planung enthalten, gewerbliche Flachen
der StralRentrasse zuzuordnen und schitzenswerte Bebauung im weiter entfernten Bereich
unterzubringen. Es ist ebenso sinnvoll, im gewerblichen Bereich ganzlich auf Wohnnutzung zu verzichten.
Damit entfallt von vornherein ein Konflikt zwischen Verkehrslarm und insbesondere nachtlichem
Ruheanspruch. Bleibt der Anspruch auf Larmschutz z.B. flr Blirordume, sofern sie im Einwirkungsbereich
der BundesstralRe liegen werden. Dies kann aber im Rahmen der weiteren Schallschutzplanung geklart
werden.

Mit Blick auf den Gewerbelarm sind zwei wesentliche Punkte offen. Die Planunterlagen weisen in der Art
der baulichen Nutzung Gewerbeflachen mit Nutzungsbeschrankungen aus. Die als GEng
gekennzeichneten Flachen fordern natdrlich auch weitere Konkretisierungen. Dem wird zun&chst mit der
Aufnahme eines Katalogs ausgeschlossener Nutzungen nachgekommen. Das zulassige
Emissionspotenzial fir ansiedlungswillige Betriebe ist aber bisher nicht definiert. Erfolgen kann dies
sinnvoll mit Emissionskontingenten entsprechend der DIN 45691. Der zweite Punkt ist die von der Planung
ausgenommene Flache zwischen den Quartieren. Sofern es tatsachlich nicht moglich sein sollte, die
Flache in den Umgriff des Bebauungsplanes einzubeziehen, ist in der Abwagung dennoch eine definitive
Haltung zum Schallschutz erforderlich. Die Haltung muss offenlegen, welchen Anspruch die Flache kiinftig
haben soll. Abzuraten ist aber grundsatzlich davon, der Flache, wie auch immer, héheren Schutzanspruch
zu gewahren als den Anrainerquartieren. Der Ostliche Bereich der ausgesparten Flache sollte
schalltechnisch so behandelt werden, wie die benachbarten GEns-Quartiere, der westliche Bereich wie die
MiI-Flachen. Die Trennlinie ist durch die Quartierbildung quasi vorgegeben. Andernfalls wirden fir die



Planflachen qualitativ erhebliche Nachteile in Kauf genommen zugunsten eines kleinen, nicht weiter
verplanten Bereichs.

Insgesamt sollte der Larmschutz mit Blick auf den Stralenverkehrslarm und den Gewerbelarm
gutachterlich untersucht werden. Dabei wird erwartet, dass die Emissionskontingente flir Gewerbegebiete
insbesondere nachts nicht ausgeschopft werden kdnnen, was letztlich eine entsprechende
Nutzungsbeschrankung in der Planung rechtfertigt. Die gewerbliche Schallschutzuntersuchung sollte von
der Voraussetzung ausgehen, dass der Bereich zwischen den GEng-Quartieren keinen hdheren Schutz
haben kann als die verplanten Quartiere selbst.

Mit freundlichen GrifRen

Landratsamt Tirschenreuth

Staatliche Kreisverwaltungsbehorde
Sachgebiet 23

Technischer Umweltschutz

Mahringer Stral3e 7

95643 Tirschenreuth

Telefon: 09631/88-
Telefax: 09631/88

E-Mail: I irschenreuth.de

Internet: www.kreis-tir.de




Von: I 75 et cle>

Gesendet: Dienstag, 6. Juli 2021 16:03
An: B 2 dsassen.de
Betreff: Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes

sehr geenrt N

zu vorangehender E-Mail ist eine Konkretisierung erforderlich.

Unter Punkt 1.14.4 des Bebauungsplanes (Spezielle artenschutzrechtliche Belange) ,Malihahme S1 -
Schutz von Lebensstéatten” ist zu ergénzen: Der Verlust potenzieller Fledermausbaume ist durch CEF-
MaRnahmen zu kompensieren. Die CEF-MaRnahmen sind verbindlich und konkret im Grunordnungsplan

festzulegen. Sie miissen bereits bei Umsetzungsbeginn der ErschlieRung bzw. beim Eingriff in den
Lebensraum wirksam sein.

Mit freundlichen Griufien

Landratsamt Tirschenreuth

Staatliche Kreisverwaltungsbehorde
Sachgebiet 23

Untere Naturschutzbehdrde

Mahringer Stralle 7

95643 Tirschenreuth

Tel.. 096 31/ 88-.
Fax: 096 31/ 88
E-Mail: I ©)tirschenreuth.de

Internet: www kreis-tir.de

‘u’oni_

Gesendet: Dienstag, 6. Juli 2021 15:40
An: ' [ o dsassen.de>

Betreff: Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan "Erweiterung ehem. Porzellanfabrik" mit Teildinderung des Bebauungsplanes GE und M| "Ehem.
Porzellanfabrik Bareuther Werk A"

Sehr geehrtc N
aus Sicht des Naturschutzes bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen die Planung.

Folgende Anderungen bzw. Ergénzungen sind erforderlich:



- FNP Umwelibericht, Punkt 1.14.2 : Hier hat sich ein Fluchtigkeitsfehler eingeschlichen, der
Ausgleichsflachenumfang liegt zwischen 1,5 — 3,0 ha, nicht wie dargestellt zwischen 0,15 — 0,3 ha.

- Bebauungsplan, Grinordnung, Punkt: 1.9.4: Wie im Text dort beschrieben, sind die erforderlichen
Ausgleichsflachen und die Aufwertungs- und Gestaltungsmalnahmen in Karte und Text
darzustellen. Dies gilt auch ftir Punkt 1.13.5

- Die CEF-Mafinahmen sind verbindlich im Grinordnungsplan festzulegen. Sie missen bereits bei
Umsetzungsbeginn der Erschlietung bzw. beim Eingriff in den Lebensraum wirksam sein!

Mit freundlichen Grifzen

Landratsamt Tirschenreuth

Staatliche Kreisverwaltungsbhehorde
Sachgebiet 23

Untere Naturschutzbehorde

Mahringer Stralle 7

95643 Tirschenreuth

Tel. 09631/ 88.
Fax: 096 31/88
E-Mail: N C) tirschenreuth.de

Internet: www.kreis-tir.de




Netzauskunft
Telefon
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 .. 45312 Essen E-Mail
Stadt Waldsassen
zustandig
Basilikaplatz 3 Durchwahl
95652 Waldsassen
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6102-062808 07.06.2021 [ I 30.06.2021

Bauleitplanung der Stadt Waldsassen

Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Erweiterung ehem. Porzellanfabrik"
mit Teilanderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan GE und Ml "Ehem.
Porzellanfabrik Bareuther Werk A"

Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Eigentiimer Leitungstyp Status | Leitungsnr. DN Blatt :t(:‘ Zil;tezr: Beauftragter

Ferngasleitung
N aft + in Betrieb | 002002000 100 5und 6 10m
Begleitkabel

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten im
Auftrag der Open Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der Ferngas
Netzgesellschaft mbH (FG), Schwaig bei NUrnberg.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Erweiterung
ehem. Porzellanfabrik" verlauft die Ferngasleitung in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m
beiderseits der Leitungsachse). Wir haben die Leitungsverlauf in den uns zur Verflgung
destellten Plan grafisch Gbernommen und entsprechend beschriftet. Auf eine Eintragung der
Ferngasleitung in die Anderung Nr. 17 des Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan haben
wir auf Grund des Kartenbildes verzichtet.

Geschaftsfiihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker StraBe 404 « 45326 Essen Zertizirt nach r '\
Telefon: 0201 / 36 59-0 e Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer A
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 o USt-IdNr. DE 170738401 SG-9001 AU €020 DVGwW

Seite 1 von 2



P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Wir bitten Sie, die Trassenflihrung der Ferngasleitung anhand der beiliegenden Bestandsplane
der Ferngasleitung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen. Die Hbéhenangaben in den
Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche
Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Versorgungsanlagen ist sowohl in dem uns zur Verfligung gestellten Plan
als auch in den Bestandsplanen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit
einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Wie man dem Trassenverlauf der Ferngasleitung im Bebauungsplan entnehmen kann, ist
lediglich der Schutzstreifen der Leitung im nordwestlichen Teil des Bebauungsplans durch die
Ausweisung der Verkehrsflache in diesem Bereich betroffen. Hierzu machen wir auf folgendes
aufmerksam:

Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschlagigen Vorschriften (Verordnung Gber
Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW - Deutsche Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V.) verpflichtet, alle leitungsgefahrdenden und leitungsbeeintrachtigenden
Einflisse vom Rohrnetz fernzuhalten.

Die Ausweisung privater Verkehrswege und Stellplatze im Schutzstreifen ist grundsatzlich
maoglich. Verkehrswege und Pkw-Stellflachen innerhalb des Schutzstreifenbereiches sind
unter Berucksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast mit einer Leitungsiberdeckung von
groéBer/gleich 1 m auszulegen. Die Leitungseigentimerin behdalt es sich vor, fur die
Uberfahrungsbereiche der Rohrleitung(en) eine rechnerische/technische Uberpriifung durch
einen Sachverstandigen einzuholen, die als Ergebnis Sicherungs- und Anpassungs-
maBnahmen ergeben kann. Detaillierte Planunterlagen sind uns zur Prifung und
abschlieBenden Stellungnahme vorzulegen.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der Open Grid Europe
GmbH ,Berlcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplédnen und Bebauungsplanen®.

Insofern die zuvor genannten Anmerkungen und Vorgaben beachtet werden bestehen von
unserer Seite keine grundsatzlichen Bedenken zur Bauleitplanung der Stadt Waldsassen.

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans
keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden
sind. Mit Blick auf die erst im weiteren Verfahren zugeordneten erforderlichen
Ausgleichsflachen bitten wir um weitere Beteiligung am Verfahren und verbleiben mit

Mit freundlichen GriRBen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift guiltig —

Anlagen Verteiler

Planunteragen I

Merkblatt

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20210601484 vom 30.06.2021 an Stadt Waldsassen
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Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzun i
(§5 Abs.2Nr.1,§9 Abs.‘? Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, DarSte”ungen (Tell C)

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Nutzungsschablone

F23>17T) Bestehende Flursticke mit

Mischgebiete WBR7BM Nummern
(§ 6 BauNVO)

Bestehende Gelandehdhen in m
Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankung u.NN

(§ 8 BauNVO)

ﬁ Lrﬁ Planfeststellung B 299 neu gem.
bl T[] StBA
Art der bauli- Bauweise
chen Nutzung R Wechend - voraussichtliche Bauverbotszone
20m
Tsﬁ[ﬁ;b s . . . . voraussichtliche
Grundflachen- | . e suisssige Baubeschrankungszone 40m
zahl (GRZ) Gebaudehohe in Meter Uber
der fertigen Erdgeschoss- B )
s sl o /| Verkehrsflache mit
stral3enrechtlicher Widmung:
Eigentimerweg
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Art. 53, Nr. 3 BayStrWG)
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
2o | MaRzahl

8. Verkehrsflachen

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) A"
Offentliche StralRenverkehrsflachen ! D H&henlinien
Straldenbegrenzungslinie . Pflanzbindung

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6

BauGB)

Elektrizitat

8. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

offentl. Grinflachen

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
(8§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden

Schutzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil (Teif B) zuentnehmen.

Hinweise und nachrichtl.

ca. 1.440m* Vorschlag Grundsticksgroie

Umgrenzung B-Plan "Ehem.
Porzellanfabrik Bareuther Werk

VYERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom . 202 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen, Der Aufstellungs-
beschluss wurde am . 202 ortsiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fur den

Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . 202 hat in der Zeit vom _ . 202 his 202
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemal § 4Abs. 1 BauGB far den
WVorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . 202 hat in der Zeit vom _ . 202 bis . 202 mit
Schreibenvom . 202 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . 202 wurde mit der Begrandung und Umweltbericht gemani
§3 Abs. 2BauGB in der Zeit vom __ 202 bis _ . 202 offentlich ausgelegt. Auf die tffentliche Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom _ . 202 hingewiesen,

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . 202 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt werden kénnen, gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom _ . 202 bis
. .202 mit Schreiben vom __ 202 beteiligt.

Die Stadt Waldsassen hat mit Beschluss des Stadtrats vom _ . 202 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassungwvom . 202_ als Satzung beschlossen,

Stadt Waldsassen, den...............on,

Bernd Sommer, 1. Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am _ . 202 gemdlR § 10 Abs.3 BauGE orntsUblich bekannt gemacht. Seit
diesem Zettpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wihrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des §215 Abs. 1 BauGB in
aktueller Fassung hingewiesen,

Stadt Waldsassen, den ...

Bernd Sommer, 1. Burgermeister

Legende Von uns verwaltete Versorgungsanlagen im Bereich
des mitgeteilten Projektes

GasLINE O (berpriift:
. O berichtigt:
C— GaSIeltung X ergénzt: Linienf[]hl’ung
—— | A_Anlage O nach Messungszahlen eingetragen

X graphisch iibernommen

= = stillgelegte Gasleitung
PLEdoc GmbH Bearbeitet

Essen, 30.06.2021 Gepriift:
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Merkblatt

=) OGE

BerUcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der &ffentlichen Energie-
versorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungsplanen und Bebauungsplanen sowie bei den
sich aus diesen Pléanen ergebenden FolgemaBnahmen
zu berUcksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der OGE sind im Allge-
meinen mit einer Erddeckung von1 m verlegt worden.
Parallel zur Ferngasleitung geflhrte Fernmelde-, Mess-

und Steuerkabel kénnen in einer geringeren Tiefe liegen.

Bestimmte Leitungsarmaturen und Einbauteile treten an
die Erdoberflache und sind durch StraBenkappen
geschitzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustréme geschitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft liegen
grundséatzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Allgemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsverlauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplénen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von
beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertragen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-
nung Uber alle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche
SchutzmaBnahmen rechtzeitig vereinbart werden
kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager 6ffentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden FolgemaB-
nahmen den Schutzstreifen berlihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
MaBnahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, so
sind zur Vermeidung unzul&ssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitplane zu Ubernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lageplédne werden bei Bedarf - wenn erforderlich, mit
Einmessungszahlen - zur Verflgung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

2. Nicht zul&ssig sind innerhalb des Schutzstreifens:

- die Errichtung von Geb&uden aller Art, sowie von
Mauern parallel ber bzw. unmittelbar neben den
Ferngasleitungen,

- Oberflachenbefestigungen in Beton

- Dauerstellplatze z. B. fir Campingwagen, Verkaufswagen
usw.

- die Einleitung von Oberflachenwasser /-aggressiver
Abwasser

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen
kénnen.



Open Grid Europe GmbH
KallenbergstraBe 5
45141 Essen

www.oge.net

Stand Februar 2020

Nur mit unserer besonderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft

- die Freilegung unserer Leitung,

- Niveauanderung im Schutzstreifen,

- der Neubau von kreuzenden oder parallel flihrenden
StraBen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen.

Sind sonstige BaumafBnahmen geplant, bei denen eine

Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann,

so empfiehlt sich eine frihzeitige Abstimmung Uber

Zuléssigkeit und ggf. einzuhaltende Auflagen.

3. Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern, insbesondere bei AusgleichsmaBnahmen im
Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der Ferngas-
leitung grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens zu
planen. Fur die Trassenlberwachung aus der Luft und
vom Boden muss der Trassenverlauf der Leitung sichtfrei
und begehbar bleiben.

4. Bei der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA)
mussen Absténde bis 850 m eingehalten werden. Diese
Abstande kdnnen im Einzelfall in Abhangigkeit der
Leistungs- und Kenndaten bis auf 35 m verringert werden.
Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mit uns zwingend erforderlich. Dazu sind uns alle
technischen Daten zur Verfligung zu stellen.

Bauausfiithrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
en, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Leit-
ung und der zugehdrigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichkeit markiert und die Arbeiten tiberwacht werden
kénnen.



Merkblatt zur Dokumentation

Allgemein

Die Darstellung der Ferngasleitungen / Rohrfern-leitun-
gen, deren Zubehér (dazu zéhlen Nachrichten- u. Be-
triebskabel und Korrosionsschutzanlagen) sowie Kabel-
schutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterka-
beln ist in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung
im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Ubersichtskarte

© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG
(p) by Intergraph/HexagonSI

Dokumentation von Ferngasleitungen /
Rohrfernleitungen

Die Héhenangaben in den Langenschnitten beziehen
sich auf den Zeitpunkt der Leitungsverlegung. Nachtrag-
liche Niveauanderungen wurden nicht erfasst. Héhen-
angaben in Senkungsgebieten sind nur bedingt ver-
wendbar.

Dokumentation von Betriebskabeln

Betriebskabel sind im Schutzstreifen parallel zur Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung verlegt. Die Lage und De-
ckung des Kabels sind im Bestandsplan nicht dokumen-
tiert. Betriebskabel kénnen sich in wechselnder Lage
Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens erstrecken.

Dokumentation von Nachrichtenkabeln
e in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Nachrichtenkabel sind in der Re-
gel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen.

In Sonderféllen sind separate Bestandsplane
angefertigt.

e in Solotrasse

Fir den Bereich der Solotrassen liegen im Allgemeinen

nur Grundrisszeichnungen vor. Deckungsangaben, so-

weit sie bei der Verlegung erfasst wurden, werden mit D
= und dem MaB in Metern angegeben. Bei grabenloser

Verlegung ist zusétzlich ein L&ngenschnitt mit den Aus-
wertungen des Bohrprotokolls vorhanden.

Stand: 26. Januar 2021

P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Dokumentation von kathodischen Korrosions-
schutzanlagen (KKS-Anlagen)

KKS-Anlagen sind nur zum Teil in den Schutzstreifen der
Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen angeordnet und
somit in den Bestandspldnen dokumentiert. Fir
auBerhalb der entsprechenden Leitungspléne liegende
Anlagen ist zuséatzlich eine separate Dokumentation er-
stellt. Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen sind zum
Schutz gegen Hochspannungsbeeinflussung mit Erdern
ausgertistet. Die Erder sind als Bandeisen oder Tiefener-
der ausgefuhrt und kénnen innerhalb oder auBBerhalb der
Schutzstreifen der Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen
verlegt bzw. angeordnet sein.

Bereiche, die hochspannungsbeeinflusst sind und
an denen nur unter zusatzlichen SchutzmaBnahmen
gearbeitet werden darf, sind in der Bestandsdoku-
mentation durch den Hinweis eines Stempelauf-
drucks gesondert ausgewiesen.

Dokumentation von Kabelschutzrohranlagen
mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln (KSR)

e in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Kabelschutzrohranlagen sind in
der Regel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden
Ferngasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen. In Son-
derféllen wurden separate Bestandsplane angefertigt.

Die Erdliberdeckung der Kabelschutzrohre betrégt bei
Verlegung in der Regel mindestens 1 m, im Bereich von
offentlichen Wegen ca. 60 cm. Die derzeitige Deckung
kann auch geringer oder gréBer sein, da vorstehende
Angaben sich auf den Verlegezeitraum beziehen und
nachtragliche Niveau@nderungen nicht bertcksichtigen.

Trassenabschnitte, die in grabenloser Verlegung ausge-
fihrt wurden, sind als Sonderzeichnung auf dem Be-
standsplan mit zugehérigem Langenschnitt berticksich-
tigt. Die H6henangaben der Kabelschutzrohranlagen be-
ziehen sich auf die Auswertungen eines Bohrprotokolls.

e in Solotrasse

Fir den Bereich der Solotrassen liegen im Allgemeinen
nur Grundrisszeichnungen vor. Deckungsangaben, so-
weit sie bei der Verlegung erfasst wurden, werden mit
D = und dem MaB in Metern angegeben. Bei grabenlo-
ser Verlegung ist zusatzlich ein Langenschnitt mit den
Auswertungen des Bohrprotokolls vorhanden.
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Anweisung

zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdérigen Anlagen
der Open Grid Europe GmbH

[] Die Anweisung erhalten Sie als Anlage zum Schreiben der

PLEdoc GmbH mit Zeichen vom

[] Die Anweisung bezieht sich vorlaufig auf den Ortstermin

am

Stand: April 2020



1. Allgemeines

Diese Schutzanweisung gilt fUr samtliche von uns betriebenen und be-
treuten Leitungsnetze. Die der &6ffentlichen Energieversorgung dienenden
Ferngasleitungen sind grundséatzlich in einem Schutzstreifen verlegt, der
durch beschrankte persdnliche Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff. BGB) gesichert
ist. Ferngasleitungen werden in der Regel von Kabeln bzw. Kabelschutzroh-
ren begleitet. Diese Kabel haben betriebswichtige Funktionen und durfen
ebenso wie die Ferngasleitungen keinesfalls beschadigt werden. Bei jedem
unerwarteten Auffinden eines Kabels oder Kabelschutzrohres ist unbedingt
sofort der zustandige Beauftragte des technischen Betriebes der Open Grid
Europe GmbH (nachfolgend Beauftragter genannt) zu benachrichtigen. Die
ErdlUberdeckung der Ferngasleitungen betragt bei Verlegung in der Regel
ca. 1 m, die der Kabel ca. 0,8 m. Die Deckung kann auch geringer bzw.
groBer sein, da sich die vorstehenden Angaben auf den Verlegezeitpunkt
beziehen und nachtraglich eingetretene Niveauanderungen nicht bertck-
sichtigen.

2. Erkundigungspflicht

Schon im Stadium der Planung ist es unerlasslich, Erkundigungen nach
Vorhandensein und Lage von Ferngasleitungen einzuholen. Durch Kenntnis
der Planung kénnen notwendige MaBnahmen rechtzeitig berlcksichtigt und
abgestimmt werden. Wir verweisen darauf, dass wir im Sinne des § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) Trager 6ffentlicher Belange sind. Ferner wird auf
das geltende DVGW-Regelwerk, insbesondere auf das DVGW-Arbeitsblatt
GW 315 und auf die UnfallverhGtungsvorschrift (UVV) BGV C22, DGUV Vor-
schrift 38 - Bauarbeiten - verwiesen.

Leitungsauskunft

Anfragen zu Planungen und BaumafBnahmen sind mit einem angemessenen
Zeitvorlauf und entsprechenden Planungsunterlagen Uber das BIL-Portal

zu stellen. Mit Beantwortung Ihrer Anfrage erhalten Sie eine Stellungnahme
einschlieBlich zugehériger Unterlagen. Weitere Informationen tGber BIL kén-
nen Sie der Seite http://bil-leitungsauskunft.de/ entnehmen.

Anzeige des Arbeitsbeginns

Rechtzeitig, d. h. mindestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten, muss
der beauftragte Unternehmer uns den bevorstehenden Arbeitsbeginn an-
zeigen und einen Termin zur Leitungsanzeige mit unserem Beauftragten
vereinbaren. Bei diesem sind die aus der vorstehend beschriebenen Erkun-
digung hervorgegangenen Unterlagen vorzulegen. Auf Abschnitt 6, ,,Be-
nachrichtigung®, wird verwiesen.

Das alleinige Einholen von Unterlagen gilt nicht als Arbeitsgenehmigung.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Verst6Be eines Bauausfilhrenden
gegen die Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht im Schadensfall zu einer
Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB fiihren und dariiber hinaus
im Einzelfall auch mit strafrechtlichen Konsequenzen verbunden sein
kénnen. Insbesondere trifft dies fiir unangekiindigte Arbeiten im Schutz-
streifenbereich zu.

Abweichungen, Anderungen

Bei Anderung der Bauplanung oder Abweichung von ihr bzw. bei Erwei-
terung des Bauauftrages muss eine neue Erkundigung wie vorstehend be-
schrieben erfolgen.



3. Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

Ferngasleitungen sind kathodisch gegen Korrosion geschitzt. Entspre-
chende KKS-Anlagen sind nur zum Teil in den Schutzstreifen der Fern-
gasleitungen angeordnet. AuBerhalb der Leitungstrassen liegende katho- und
dische Korrosionsschutzanlagen haben einen eigenen Schutzstreifen. Zur na den

Verringerung von Beeinflussungen aus Hochspannungsanlagen sind die Nac der einer
Rohrleitungen zum Teil mit Erdern ausgerUstet. Die Erder sind in der Regel Zertifizie

als Bandeisen aufgefthrt und kénnen innerhalb oder mit eigenen Schutz-

streifen auBerhalb der Schutzstreifen der Ferngasleitungen verlegt sein. Die 5.1 Innerha nischen
einschlagigen Leitsatze der VDE- und AfK-Empfehlungen sind vom Kreu- Bestin folgende
zungspartner zu beachten. A

Bereiche, die hochspannungsbeeinflusst sind und an denen nur unter
zusatzlichen SchutzmaBnahmen gearbeitet werden darf, sind in der Be-
standsdokumentation durch den Hinweis eines Stempelaufdrucks geson-
dert ausgewiesen.

s
4. Sicherung gegen Bergbaueinwirkungen untian/inﬁan

gter Zustimmung/E
Zur Sicherung gegen Bergbaueinwirkungen sind die Ferngasleitungen in

Gebieten mit aktivem oder ehemaligem Bergbau an Bdégen (Richtungsan-
derungen im Leitungsverlauf) mit Gegendrucklagern versehen. Der hinter
den Gegendrucklagern liegende Einwirkungsbereich der dort auftretende
Kréafte ist mit einem eigenen Schutzstreifen versehen. In diesem Einwir,
kungsbereich sind Erdarbeiten nur in Abstimmung mit uns und erst i
Durchflhrung der erforderlichen SicherungsmaBnahmen zulassig

, in denen Dehner und/oder Krim
h nicht ausnahmsweise Uberfahren wera

e Uberfahrungen in unzureichend befestigten/abg
en mit schweren Fahrzeugen sind ohne zusatzliche Scht
untersagt. Erforderliche Uberfahrten sind nur nach vorherige
orache mit uns und unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkeh
zulassig. Ggf. wird eine rechnerische/technische Uberprifung durch ei
Sachverstandigen erforderlich. Die daraus resultierenden Vorgaben sind
verbindlich.

Die Verkehrsfuhrung entlang unserer Anlagen hat auB3erhalb der Schutz-
streifen zu erfolgen. Uberfahrungen unserer Anlagen in Langsrichtung sind
grundséatzlich zu vermeiden. Wende/Rangierbereiche und Ausweichbuch-
ten sind auBerhalb der Schutzstreifen anzuordnen.
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Der Zugang bzw. die Zufahrt zu den Ferngasleitungen muss auch
wahrend der Bauzeit in jedem Fall gewahrt bleiben.

Die Errichtung von Bauwerken innerhalb des Schutzstreifens ist nicht
erlaubt. Mauern, Gatter, Zaune und dergleichen durfen nur nach Ab-
stimmung mit unserem Beauftragten errichtet werden. Das Lagern
von Material, Gerat und Erdaushub innerhalb des Schutzstreifens ist
nur mit unserer Zustimmung gestattet.

Baumanpflanzungen sollten grundsatzlich nur au3erhalb des Schutz-
streifens erfolgen, um eine gegenseitige Beeintrachtigung zu vermei-
den. In begrindeten Ausnahmefallen kann hiervon abgewichen wer-
den, wenn zum Schutz der Ferngasleitung sowie dem Erhalt der Zu-
ganglichkeit und Einsehbarkeit der Leitungstrasse zwischen Bepflan-
zung und Ferngasleitung ein lichter Abstand von min. 2,5 m einge-
halten wird. Dazu sind Vorkehrungen gem. DVGW-Merkblatt GW 125
im Bereich des Wurzelwerkes erforderlich, die eine spatere Bescha-
digung der Leitungsumhullung wirksam verhindern. Dies ist ebenfalls
mit unserem Beauftragten abzustimmen.

Bei der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) missen Abstande
bis 850 m eingehalten werden. Diese Abstande kénnen im Einzelfall in
Abhangigkeit der Leistungs- und Kenndaten bis auf 35 m verringert
werden. Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mit uns zwingend erforderlich. Dazu sind uns alle technischen Daten
zur Verflgung zu stellen.

Das vorhandene Gelandeniveau ist zwingend beizubehalten. Jegliche
Niveaudnderungen (z. B. durch Abschieben von Erd- oder Mutterbo-
den) sind nur nach vorheriger Absprache im Ausnahmefall statthaft.

Die bis an die Erdoberflache reichenden Armaturen sind zuganglich
zu halten, zu schltzen und durch geeignete Absperrungen zu sichern.

519

5.1.10

511

5.2

5.21

522

Markierungen, Schilderpfahle und Festpunktzeichen dirfen ohne
unsere Zustimmung nicht entfernt oder versetzt werden. Wir behalten
es uns vor, nach Beendigung der Arbeiten das Einmessen und
Wiedereinsetzen der Zeichen zu Lasten des Bautragers vorzunehmen.

Bodendurchpressungen, Spulbohrungen, Ramm- und Pfahlgrindungs-
arbeiten, Sprengungen oder dhnliche Arbeiten durfen in der Nahe
von Ferngasleitungen nur nach Abstimmung mit unserem Beauftragten
und nach Durchfuhrung eventuell erforderlicher SicherungsmafBnah-
men erfolgen.

Die Einleitung von Oberflachenwassern/aggressiven Abwassern in
den Schutzstreifen ist unzulassig.

Kreuzung und Parallelfiihrung mit Ferngasleitungen und Kabeln

Die Ferngasleitungen bzw. die parallel laufenden Betriebskabel dirfen
nur nach vorheriger Absprache mit unserem Beauftragten freigelegt
und wieder verfullt werden.

Baugruben im Kreuzungsbereich sind entsprechend den Vorschriften
anzulegen, wobei die freigelegte Leitungs- bzw. Kabellange das MaR3
von 3 m (Stltzweite) nicht Uberschreiten darf. Die Entfernung oder
Freilegung von Fundamenten an den Ferngasleitungen ist nicht zu-
l&ssig.
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5.2.7
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5.2.9

Parallel verlaufende Leitungen, Kanale, Kabel u. &. sind grundsatz-
lich auBerhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitungen zu verlegen.
Ist in Sonderféallen eine Inanspruchnahme unseres Schutzstreifens
nicht zu umgehen, bedarf es unbedingt der vorherigen technischen
Abstimmung. Bei mehr als 100 m Parallelverlauf ist ein Interessenab-
grenzungsvertrag abzuschlieBen.

Freigelegte Rohre und leitungszugehorige Bestandteile einschlie3-
lich Begleitkabel sind durch Holzummantelung o. &. so zu sichern,
dass sie gegen mechanische Beschadigung von auf3en geschltzt
sind. In Baugruben durfen Kabel nicht frei hangen, sondern missen
in Abstimmung mit unserem &rtlichen Beauftragten unterfangen
oder aufgehangt werden.

Eine elektrische Beeinflussung der hinzukommenden Leitung durch
den kathodischen Korrosionsschutz der Ferngasleitungen oder durch
Anoden von Korrosionsschutzanlagen und umgekehrt ist zu pruifen.
Erforderlichenfalls sind auf Kosten des Eigentimers der hinzukom-
menden Leitung MaBnahmen zu ergreifen.



5.2.10 Vor dem Verflllen der Baugrube muss eine Abnahme und Einmessung
durch unseren Beauftragten durchgefihrt werden. Bei der Verfullung
des Rohrgrabens muss im Bereich der Leitungszone (bis 30 cm Uber
Rohrscheitel) die Ferngasleitung mit steinfreiem neutralem Boden,
vorzugsweise Sand, eingebettet werden. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Ferngasleitung in ihrer Lage verbleibt. Das Gleiche gilt fur
Kabel, fur welche eine eigene Kabelsohle zu schaffen ist.

Generell erfolgt das Einbauen lagenweise. Zur weiteren Verflllung durfen
keine Steine, kein schwer zu entfernendes Material und kein Bauschutt ver-
wendet werden.

Werden die Verdichtungsarbeiten maschinell durchgeflthrt, sind die in der
Grafik angegebenen Betriebsgewichte der Verdichtungsgerate nicht zu
Uberschreiten.

“ Vibrationsstampfer, -platten und -walzen
>1,0 m mit Ruttelfunktion (dynamische Verdichtung)

“ Vibrationsstampfer und -platten mit Ruttelfunktion
1,0 m oder Vibrationswalzen ohne Ruttelfunktion

“ Vibrationsplatten bis 450 kg mit Ruttelfunktion
0,8 m bis 13,5 N/cm? (Erregerkraft pro Aufstandsflache)

“ Vibrationsplatten bis 200 kg mit Ruttelfunktion
0,6 m bis 8,5 N/cm? (Erregerkraft pro Aufstandsflache)

{} 0,3 m Vibrationsstampfer bis 30 kg

)

Yyyvy

A

>10m

Vibrationsstampfer, 1,0 m 1,0 m
-platten und -walzen
mit Ruttelfunktion
(dynamische Verdichtung)

Yy
AA

>10m
Vibrationsstampfer,

A
Y

mit Ruttelfunktion

Abbildung 1: Maximale Betriebsgewichte der Verdichtungsgerate (nicht maBstabsgerecht)

-platten und -walzen

\

(dynamische Verdichtung)

5.211 Schachte und Verteilerschranke sind auBerhalb des Schutzstreifens
anzuordnen. Ist in Sonderfallen die Anordnung von Schachten im
Schutzstreifen unvermeidbar, sind diese fugendicht zu verputzen und
mit einer dichtenden Masse zu streichen.

5.2.12 Sicherungs- und/bzw. AnpassungsmaBnahmen, die sich im Zuge der
BaumaBnahme ergeben kénnen, behalten wir uns ausdrlcklich vor.

5.2.13 Wo es nach unserer Auffassung zum Schutze unserer Anlagen
erforderlich ist, werden wir eine Betriebsaufsicht stellen, deren
Weisungen in einer konkreten Gefahrdungslage Folge zu leisten ist.

6. Benachrichtigung

Spatestens zwei Wochen vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich unserer

Anlagen ist dem Beauftragten der Beginn der Arbeiten unter Angabe der
Vorgangsnummer, Ort, Art und voraussichtlicher Bauzeit anzuzeigen. Dies
gilt auch, wenn aus der Planung keine direkte Gefahr fir Anlagen besteht.

Bei Baubeginn mussen die giiltigen Bestandspline, das Antwortschreiben/
Stellungnahme lhrer Planungs-/Bauanfrage sowie alle lhnen zur Verfii-
gung gestellten Unterlagen auf der Baustelle vorliegen und nachweislich
bekannt sein, ebenso hat eine aktuelle Einweisung vor Ort durch unseren
Beauftragten zu erfolgen.

Die Rufnummer unseres Beauftragten ist der Stellungnahme der PLEdoc
GmbH zu entnehmen.

Bei Abweichungen von der Bauplanung, d. h. einer Erweiterung des
Bauauftrages/-umfanges, der einzusetzenden Maschinen und Gerate
muss eine neue Erkundigung und Abstimmung erfolgen.



7. Schadensfiélle

Sollten unsere Anlagen wahrend der A er Ferngasleitun-
gen aus irgendeinem Grunde beschadigt rztglich die

Zentrale Meldestelle der
Open Grid Europe GmbH
Rufnummer T 0800-3355330

zu benachrichtigen.

Unsere Zentrale Meldestelle ist Tag und Nacht telef
wird schnellstens die erforderlichen MaBnahmen ver

Die Schadensstelle ist vor dem Betreten durch Unbe en, die
Arbeiten sind in dem betroffenen Bereich unverzugli weit-
rdumig abzusperren und bis zum Eintreffen unseres beauf-
sichtigen.

Beispiel einer erdverlegten Ferngasleitung mit Zubehoér

Die Darstellung enthalt nur die hauptsachlich vorkommenden Méglichkeiten
und ist nicht maBstabsgerecht.

* Begleitkabel und ggf. Kabelschutzrohranlage (KSR-Anlage)
mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln

15



Regierung

der Oberpfalz
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Stadt Waldsassen, Landkreis Tirschenreuth

Anderung Nr. 17 des Flichennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Erweiterung ehem. Porzellanfabrik™ mit Teilan-
derung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan GE und Mi "Ehem. Porzellanfabrik
Bareuther Werk A" der Stadt Waldsassen

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 09.06.2021 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB zur Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Erweiterung ehem. Porzellanfabrik" mit Teilande-
rung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan GE und Ml "Ehem. Porzellanfabrik Bareuther
Werk A" der Stadt Waldsassen um Stellungnahme gebeten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt 5,8 ha. Das Planungsgebiet liegt
im stidwestlichen Teil des Stadtgebiets von Waldsassen im Anschluss an die friiher als Porzell-
anfabrik genutzten Flachen. Im Osten schlieBen brachliegende enemalige Bahnflachen mit da-
hinterliegenden gemischten Nutzungen an den Geltungsbereich an. Im Stiden befinden sich ne-
ben der Wohnsiedlung entlang der Marcoussisstrae, landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Westen schlieBen Wohn- sowie teils gewerblich genutzte Gebaude an. Dahinter verlauft die
durch Waldsassen filhrende Bundesstrafe B 299. Die Flachen fur die Erweiterungsplanung wer-
den derzeit groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Lediglich ein geringer Teil der Flachen ist be-
reits bebaut.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Waldsassen sind im Planungsbereich ein
Allgemeines Wohngebiet, Gewerbegebiet sowie eine gliedernde Griinfliche dargestellt. Im Paral-
lelverfahren soll der Fldchennutzungsplan durch die 17. Deckblattdnderung angepasst werden,
sodass das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB beachtet ist.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax: 0941 5680-1199 Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: AlbertstraRe, Bismarckplatz




e
Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020

e ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.
((2)1.2.1)

e soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. ((G) 3.1)

 sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. ((G) 3.1)

e sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verftigung stehen. ((Z) 3.2)

e sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur vermieden werden. ((G) 3.3)

e sind neue Siedlungsflachen maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] ((Z) 3.3)

Die Regierung der Oberpfalz als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in Abstimmung mit dem
Sachgebiet Stadtebau wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet befindet sich am Hauptort und ist bereits weitgehend von Siedlungsflachen
umgeben, so dass die MaBnahme als InnenentwicklungsmafRnahme zu werten ist, Das Pla-
nungsgebiet ist als stadtebaulich angebunden zu bewerten. Die Planung entspricht damit dem
Zielen Z3.2 und Z 3.3 des LEP.

Positiv bewertet wird aus stadtebaulicher Sicht, dass im Bebauungsplan sowohl im Ml als auch
im GE Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung und fiir zentrenrelevante Sortimente
durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Bei der Planung ist jedoch auch insbesondere der demographische Wandel zu beriicksichtigen,
sieche Z1.2.1 und G 3.1 des LEP.

Die im Rahmen des Bedarfsnachweises vorgelegten Bevolkerungszahlen weisen auf eine Stag-
nation der Bevélkerungszahlen von Waldsassen hin. Der Abgleich mit der aktuellen Bevélke-
rungsvorausberechnung des Landesamts fiir Statistik bis 2037 (Rickgang 13,1 Prozent bis
2037) und der GENESIS-online-Datenbank (Riickgang zwischen 2016 und 2020 um ca. 2 Pro-
zent) lasst sogar einen Bevolkerungsriickgang nicht unwahrscheinlich erscheinen.

Der gesamte Bedarf der Stadt Waldsassen (6,4 ha) wird aus diesem Grund in den vorliegenden
Unterlagen ausschlieBlich durch die angenommene — die Entwicklung der vergangenen vier Jah-
re linear fortschreibende — Haushaltsstrukturveréanderung begriindet.

Aus Ubergeordneter Sicht — wie in der Auslegungshilfe dargestellt — ergibt sich ein Bedarf an
zusétzlichen Siedlungsflachen allerdings priméar aus der Bevdlkerungsentwicklung und nur nach-
geordnet aus anderen Faktoren wie dem Auflockerungsbedarf, einem etwaigen Ersatzbedarf
oder (noch) nicht in der Bevolkerungsentwicklung abgebildeten Sonderentwicklungen.

Insofern kann die Bedarfsbegriindung in der vorliegenden Form nicht vollumféanglich anerkannt
werden. Uberarbeitungs- bzw. Erganzungsbedarf besteht insbesondere bzgl.
e einer vertieften Begriindung des anhaltenden Auflockerungsbedarfs im Lichte der vor Ort
vorhandenen ggf. atypischen Haushalts- und Wohnungsmarktstrukturen, sofern diesem
Faktor das gleiche Gewicht wie bisher beigemessen werden soll,
e der Ableitung eines Ersatzbedarfs (sofern der Wohnungsmarkt vor Ort erschopft sein soll-
te)
undfoder
e der Benennung auf die Einwohnerentwicklung in Waldsassen positiv wirkender Sonder-
faktoren — wie der geltend gemachten iiberdurchschnittlich positiven Wirtschaftsentwick-
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lung (auch wenn diese durch die aktuellen Zahlen zu den sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigten nur bedingt gestitzt wird).

Bezogen auf die Bedarfsbegriindung fiir die Wohnbauentwicklung bleibt festzuhalten, dass der
Bedarf fiir die geplante Innenentwicklung nicht zuletzt aufgrund der (gemeinsam mit Eger vorge-
nommenen) Einstufung von Waldsassen als Oberzentrum grundsatzlich nicht in Frage gestelit
wird, der geltend gemachte Bedarf von 6,4 ha in dieser Form allerdings ohne vertiefte weitere
Begriindung so nicht anerkannt werden kann.

Auch der statistisch abgeleitete Bedarf von 10 bis 13 ha Gewerbeflache in den nachsten 15 bis
20 Jahren anhand einer linearen Fortentwicklung der Gewerbeflache (basierend auf den Daten
der letzten 17 Jahre) bedarf noch einer weiteren argumentativen Unterfatterung, z.B. durch Kon-
kretisierung der als weitere Begriindung angefiihrten konkreten Anfragen fiir die gewerbliche
Entwicklung, die It. Aussage der Stadt auf den bestehenden Angebotsfléchen nicht ausreichend
realisiert werden kénnen, z.B. durch Abfrage der bendtigten Erweiterungsflachen ortsansadssiger
Firmen im Planungszeitraum sowie durch Benennung konkreter Anfragen externer Firmen mit
speziellem Flachenbedarf (hier ist nattirlich eine vertrauliche Behandlung dieser Informationen
gewahrleistet).

Bewertung:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Anderung Nr. 17 des Fléachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan und die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Erweiterung
ehem. Porzellanfabrik" mit Teilanderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan GE und
Ml "Ehem. Porzellanfabrik Bareuther Werk A" der Stadt Waldsassen weitgehend den Vorgaben
der Raumordnung entspricht. Weitere Erganzungen der Bedarfsbegriindung sind allerdings er-
forderlich. Dies gilt im besonderen MaRe dann, wenn die geltend gemachten Bedarfe im Bereich
Wohnbauentwicklung (6,4 ha) und Gewerbeentwicklung (10 bis 13 ha) auch fur zukanftige Pla-
nungen die Grundlage bilden sollen.

Waldsassen kommt als gemeinsames Oberzentrum mit Cheb (Eger) im Raum mit besonderem
Handlungsbedarf ein besonderes Gewicht im Rahmen der Landesplanung zu. Dariiber hinaus ist
Waldsassen als flichenbewusste Kommune“ bisher immer Vorbild in Sachen ,Innenentwick-
lung" gewesen. Wir werden die Stadt Waldsassen deshalb weiterhin in ihrer Entwicklung unter-
stiitzen — vor allem wenn es um Innenentwicklungsmafinahmen geht, sofern diese Entwicklung
maRvoll und gut begriindet erfoigt.

Kommen Sie gerne bezlglich einer Beratung zum Bedarfsnachweis auf uns zu. Weitere Hinwei-
se zum Bedarfsnachweis finden Sie in der Auslegungshilfe unter AH_Bedarfsnachweis.pdf (lan-
desentwicklung-bayern.de).

Hinweis des Sachgebiets Stadtebauforderung:

Unter stadtebaulichen Zielsetzungen wird angeregt, den Baumbestandbestand auf Fl. N. 620 als
gliedernde Griinstruktur zu erhalten und das z. T. bebaute Grundstiick daher in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einzubeziehen und die Teilflache mit dem Baumbestand in einer
privaten Griinflache als zu erhaltenden Baumbestand festzusetzen.

Mit freundlichen Grifien

gez.




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen flir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann. Die Abw&gung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Waldsassen

lhr Az.: 6102-02808 Unser Az.-

( X ) Flachennutzungsplan: Anderung Nr. 17

( X) Bebauungsplan: Erweiterung ehem. Porzellanfabrik mit Teildanderung des Bebau-
ungsplans

fir das Gebiet: ,,Ehem. Porzellanfabrik Bareuther Werk A*“

() Vorhabenbezogener Bebauungsplan

( ) Sonstige Satzung

( X ) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tragers éffentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr. )

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

( X ) werden keine Bedenken erhoben:

Das Vorhaben kann neben den in der Begriindung genannten regionalplanerischen
Festsetzungen u.a. auch zur Verwirklichung der (in Aufstellung befindlichen) regio-
nalplanerischen Festsetzungen A 1.2 und B IV 1.3 des Regionalplans Oberpfalz-Nord
beitragen.

Demnach soll darauf hingewirkt werden soll, dass die bestehenden Arbeitsplatze in
der Region gesichert werden. Zudem sollen zusitzliche, moéglichst wohnortnahe Ar-
beitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung be-
reits ansassiger Betriebe geschaffen werden.




Gem. A 1.2 sollen Flachen fiir Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Freizeit und ge-
schiitzte Freiraume jeweils in angemessenem und bedarfsgerechtem Umfang zur
Verfligung stehen und im Sinne einer vorausschauenden, nachhaltigen und regional
abgestimmten Entwicklung moglichst optimal genutzt und kombiniert werden, so
dass gegenseitige wesentliche negative Beeintrachtigungen méglichst vermieden
werden. Eine vorausschauende und abgestimmte Planung soll Nutzungs- und Fla-
chenkonkurrenzen wirksam begegnen, eine bedarfsberiicksichtigende Umsetzung
von MaRnahmen ermdéglichen sowie negative Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
moglichst vermeiden.

Um dies zu gewdhrleisten, sollen Planungs- bzw. MaBnahmentréager transparente Pla-
nungen betreiben und friihzeitige Abstimmungsprozesse zwischen allen Betroffenen
und Fachstellen in die Wege leiten und deren AuBerungen im Planungs- und Abwi-
gungsprozess entsprechend wiirdigen.

( ) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausltsen

( ) Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstands

Regensburg, 05.07.21 gez. _

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Staatliches Bauamt
Amberg-Sulzbach

Hochbau

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach StralRenbau

B Postfach 14 55 « 92204 Amberg

Stadt Waldsassen |
Basilikaplatz 3 o Y P
95652 Waldsassen ng.. 28, Juni 2021 /1/ /
\?? i | :
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter ! Weiden, 23.06.2021

6102 - 062808 [ ] = 0061/631
07.06.2021 & 0961/631
stbaas.bayern.de

Bauleitplanung der Stadt Waldsassen;

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Erweiterung ehemalige Porzellan-
fabrik" mit Teildinderung des Bebauungsplanes "Ehemalige Porzellanfabrik
Bareuther Werk A";

17. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange nach geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 07.06.2021 haben Sie uns einen Entwurf des Bebauungspla-
nes flr das Gewerbe- und Mischgebiet ,Erweiterung ehemalige Porzellanfabrik® in
der Fassung vom 07.12.2020 zur Stellungnahme vorgelegt. Der Geltungsbereich
umfasst insgesamt ca. 5,8 ha und liegt im siidwestlichen Teil von Waldsassen im
Anschluss an die friher als Porzellanfabrik genutzten Flachen.

Dieser Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt bereits die vom Staatlichen Bauamt
erarbeitete Trasse der ,Verlegung der B 299 bei Waldsassen/Kondrau®. Fur diese
Trasse lauft derzeit das Planfeststellungsverfahren bei der Regierung der Ober-
pfalz.

Der vorliegenden Planung des Gewerbe- und Mischgebietes stimmen wir zu,
wenn nachfolgende Auflagen und Bedingungen beriicksichtigt werden:

1. Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Gewerbe- und Mischgebietes hat {iber
Zufahrten zu erfolgen, die jeweils in die bestehende B 299 einmiinden. Die
vorgenannten Zufahrten sind entsprechend der zu erwartenden Verkehrsbe-
lastung im kiinftigen Gewerbegebiet ausreichend zu dimensionieren und zu
befestigen. An der Einmiindung der Zufahrt in die bestehende B 299 sind

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach E-Mail und Internet

Postfach 14 55 92204 Amberg Tel. 09621 307-0 poststelle@stbaas.bayern.de
Archivstraiie 1 92224 Amberg Fax 09621 307-188 www.stbaas.bayern.de



Sichtfelder fiir die Anfahrsicht laut RASt in beide Fahrtrichtungen freizuhalten.
Die bestehende BundesstralRe 299 wird im Bereich der ErschlieBung des Ge-
werbe- und Mischgebietes nach der Fertigstellung der Verlegung, gemaR Um-
stufungskonzept des Planfeststellungsverfahrens, zur Ortsstrale abgestuft.

2. Die Bauverbotszone mit einem Abstand von > 20 m zum Fahrbahnrand der
kiinftigen geplanten Verlegung der B 299 ist einzuhalten.

3. Mbgliche erhebliche Beeintrachtigungen durch die von der verlegten Bundes-
straRe zu erwartenden Immissionen sind sowohl fur die Bauphase als auch
fur den dauerhaften Betrieb der B 299 darzustellen und nachzuweisen. Larm-
schutzmaRnahmen sind daher in Abstimmung mit der Abteilung P zu prifen
und falls erforderlich, auerhalb des kiinftigen StraBenbereiches (kiinftige B6-
schungsoberkante unter Beriicksichtigung eines Ausrundungsradius von 3 m)
im kunftigen Eigentum und Unterhaltung der Stadt Waldsassen anzuordnen.
Ebenso sind Reflektionen bzw. Auswirkungen auf die benachbarten Gebdude
und schitzenwerten Bereiche auszuschlieRen. Die in der Planfeststellung
ausgelegten Immissionswerte sind einzuhalten.

4. Die Bauwerber im kinftigen Baugebiet sind darauf hinzuweisen, dass ihre
Bauvorhaben im Einwirkungsbereich einer klassifizierten Straf’e (Bundes-
strale 299) liegen. Mégliche erhebliche Beeintrachtigungen des Nutz- bzw.
Wohnwertes durch Immissionen seitens des gegenwartigen oder zu erwarten-
den Verkehrsaufkommens folgen aus der Standortwahl als einem vom Bau-
werber zu vertretenden Verhalten und sind daher entschadigungslos hinzu-
nehmen.

5. Den angrenzenden StraRen in der Baulast der Bundesrepublik Deutschland,
vertreten durch den Freistaat Bayern, darf aus dem geplanten Gewerbe- und
Mischgebiet kein Oberflichenwasser zugeleitet werden.

6. Bzgl. der Lage eventueller Ausgleichsflachen liegen keine Unterlagen vor.
Diese sind im Rahmen der weiteren Planungen nachzureichen, sofern sich
diese im Nahbereich einer vom Staatlichen Bauamt Amberg-Sulzbach betreu-
ten Bundes- oder Staatsstrale befinden.

Das Staatliche Bauamt Amberg-Sulzbach ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.




Gesendet: Montag, 28. Juni 2021 16:14
An: I 5 2| dsassen.de
Betreff: Stellungnahme S01028940, VF und VFKD, Stadt Waldsassen,

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Erweiterung Ehem.
Porzellanfabrik” mit Teildnderung des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan GE und Ml ,Ehem. Porzellanfabrik Bareuther Werk A”

Anlagen: Waldsassen, Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Erweiterung Ehem. Porzellanfabrik_VD.pdf

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sudwestpark 15 * 90449 Nirnberg

Stadt Waldsassen _

Basilikaplatz 3
95652 Waldsassen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01028940

E-Mail: I @ odafone.com

Datum: 28.06.2021

Stadt Waldsassen, Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Erweiterung Ehem.
Porzellanfabrik mit Teilanderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan GE und Ml
,Ehem. Porzellanfabrik Bareuther Werk A"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiur |lhr Schreiben vom 07.06.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfluhrung zu schutzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an -

I @ vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfuhren zu kdnnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfiuhrende Dokumente:
o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e« Zeichenerklarung Vodafone GmbH




o Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Griife
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.



Markus Hartl

Gesendet: Montag, 28. Juni 2021 16:13
An: I @ \valdsassen.de
Betreff: Stellungnahme S01028953, VF und VFKD, Stadt Waldsassen,

Deckblattdnderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
LErweiterung Ehem. Porzellanfabrik”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sudwestpark 15 * 90449 Nirnberg

Stadt Waldsassen _

Basilikaplatz 3
95652 Waldsassen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01028953

E-Mail: | @ odafone.com

Datum: 28.06.2021

Stadt Waldsassen, Deckblattanderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
,Erweiterung Ehem. Porzellanfabrik®

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 07.06.2021.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Malinahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriulRRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Reecychegpeais: aus

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

VWWA Weiden - Am Langen Steg 5 - 92637 Weiden i. d. OPf.

Stadt Waldsassen
Basilikaplatz 3
95652 Waldsassen

stadt@waldsassen.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearheitung Datum
oozt 21.06.2021
6102-062808

Bauleitplanung der Stadt Waldsassen;

Anderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Erweiterung ehern. Porzellanfabrik"
mit Teildnderung des Bebauungsplanes mit Griilnordnungsplan GE und Ml "Ehem.
Porzellanfabrik Bareuther Werk A",

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gern. § 4 Abs.
1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gern. § 2 Abs. 2 BauGB

Anlage(n): Hinweisblatt vorsorgender Bodenschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 07.06.2021 beteiligen Sie uns als Trager offentlicher Belan-
ge zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "Erweiterung ehern.
Porzellanfabrik" mit Teilanderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan GE
und MI "Ehern. Porzellanfabrik Bareuther Werk A" und zur 17. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes der Stadt Waldsassen. Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasser- oder Heil-

quellenschutzgebiet.

Standort Telefon [ Te, E-Mail / Internet
Am Langen Steg 5 +49 961 3 poststelle@wwa-wen.bayern.de
92637 Weiden i. d. OPf. +49 961 3 www.wwa-wen.bayern.de




2. Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Planungsbereich nicht vorhanden.
Sudlich der Planungsbereich fliel3t der Glasmilhlbach.

3. Abwasserentsorgung, Niederschlagswasser

Das Baugebiet ist in Trennsystem zu entwadssern. Zur Reduzierung der Einleitungsmengen
in Oberflachengewdsser und zur Verbesserung des Ruckhaltes in der Flache wird empfohlen
der Begriinung von Flachdéacher und die Nutzung von wasserdurchlassige Pflasterung vor-

zuschreiben,

Unten ,Hinweise und Empfehlungen (Teil C)* zum Bebauungsplan Punkt 2.3. ,Versickerung
von Regenwasser" steht:

2.3 Versickerung von Regenwasser

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bavherr fiir die schadlose Beseitigung des Abwassers verantwortlich.
Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit der zusidndigen Behrde zu klaren.

Art. 41 BayBO ist hier nicht ausschlaggebend, weil es sich hier nicht um Anwesen handeln

die nicht durch Sammelkanalisation erschlossenen sind.

Gemalk §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen.

Sollten die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht fla-
chendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen Niederschlags-
wasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Fldchen aufzustellen. Es reicht nicht aus,
die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflich-
ten. Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden. Bei schwierigen hydrolo-
gischen Verhéltnissen sollten alle Moglichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des Re-

genwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

Vorschlag fiir Festsetzungen

.Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind ftir die Oberflachenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-

sergebundene Decke."




s

,Flachdécher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der 1
Dachfidchen - ausgenommen Fléachen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrdutern zu bepflan-

zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar-

energie kénnen zugelassen werden.”

4. Grundwasser
Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. "

,Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalBnahmen geplant, die in das Grundwas-
ser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-
stellen von Griindungspféhlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde beziiglich

der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.”

5. Altlasten

Sowohl die geplante Kulisse des FNP als auch des BP grenzen an ein bestehendes Gewer-
begebiet an.

Im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes befanden sich auf der FI.Nr. 594, Gmkg.
Waldsassen, vormals die ,Glasfabrik Bloch" sowie die ,Porzellanfabrik Bareuther Werk A"
Die Gebdulichkeiten der ehem. Firmen wurden riickgebaut, Belastungen im Untergrund wur-
den entfernt. Die MaRnahmen wurden in 2017 abgeschlossen.

Aufgrund im Grundwasser vorhandener Belastungen fand neben der 0.g. Dekontamination
parallel und danach auch eine Grundwassersanierung mittels Pumpé&Treat statt.

Die Grundwassersanierung ist mittlerweile ebenso eingestellt und das zugehdrige Grund-
wassermonitoring wurde beendet. Darliber hinaus wurden samtliche Grundwasseraufschlis-
se (z.B. Grundwassermessstellen fir Erkundung/Beweissicherung, Sanierungsbrun-
nen/Siimpfe fur Grundwassersanierung) zurtickgebaut.

Mit Bescheid vom 19.03.2019 hat das Landratsamt Tirschenreuth den Abschluss der Sanie-

rungsmafnahme festgestellt und die Flache aus dem Altlastenkataster entlassen.

Nach Siiden hin (d.h. siidlich der FI.Nr. 594, Gmkg. Waldsassen und in Richtung der durch
jetzige Bauleitplanung betroffenen Flachen) ist dem Wasserwirtschaftsamt Weiden nicht be-
kannt (siehe z.B. Sanierungsberichte des Biiro Dr. Walcher, Berichte Biro Dr. Pedall, Berich-
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te Buro Piewak&Partner), dass dort eine Vornutzung (z.B. Ablagerung von Abfallen, industri-
elle Nutzung) stattgefunden hat.

Auf dort mégliche geogene und somit nattirliche Hintergrundbelastungen wird hingewiesen.

Fazit:

- Entgegen der Darstellung in den vorliegenden Unterlagen zum B-Plan und FNP wur-
de die Sanierung abgeschlossen,

- Entgegen der Darstellung in den vorliegenden Unterlagen wurde die Grundwasser-
sanierung einschl. Monitoring bereits eingestellt

- Entgegen der Darstellung in den vorliegenden Unterlagen wurden die Grundwasser-
aufschlisse zurlickgebaut

- Der Abschluss der Sanierungsmafnahmen wurde mit Bescheid vom 19.03.2019
festgestellt und die Flache aus dem Altlastenkataster entlassen.

- Der o.g. Sanierungsbereich befand sich auf der FI.Nr. 594. Der durch die vorliegende
Bauleitplanung betroffene Bereich grenzt nicht an den Sanierungsbereich an, son-
dern es befindet sich die FI.Nr. 606/5 dazwischen.

- Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden sind im Vorhabensbereich keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Es gilt der grundsatzlich Gberall (auer z.B. in

Trinkwasserschutzgebieten) giiltige gewohnliche Grundwasserschutz.

Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Tirschenreuth wird dennoch grund-
satzlich empfohlen.

Sollten Auffalligkeiten bezliglich Verunreinigungen im Zuge der Baumalnahmen auftreten,
sind umgehend das Landratsamt Tirschenreuth und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu
informieren, um ggf. das weitere Vorgehen zu bestimmen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-

troffenen Flachen sind Vorsorgemalnahmen zu treffen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,S0lifen bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverédnderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
tungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteifungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).”

6. Vorsorgender Bodenschutz
Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fiir die vorhandenen Béden
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eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzufiihren.

Sieht dazu beiliegendes Hinweisblatt zum vorsorgenden Bodenschutz.

Vorschlage fiir Hinweise zum Plan:

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben
des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflir von einem geeig-
neten Fachbliro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen”

LDer belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagemn, vor Verdichtung zu schiitzen
und mdoglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.”

LEs wird eine max. Héhe von 2 m fiir Oberbodenmieten und maximal 4 m fiir
Unterboden- und Untergrundmieten empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht
befahren werden.*

.Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrdchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen. "

.Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhéaltnis-
sen maglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmalinahmen entsprechend
DIN 18915 zu treffen.”

.E8 wird empfohlen, entsprechend DIN 19638, die Baumal3nahme in der Pla-
nungs- und Ausfiihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baube-
gleitung beaufsichtigen zu lassen.”

,Uberschiissiges Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wie-

derverwendet werden.”

Zusammenfassend bestehen unter Beachtung unserer oben genannten Ausfithrungen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriRen
gez.

Leitung Landkreisabteilung Tirschenreuth



Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz

1. Fachlicher Hintergrund

Zentrales Ziel des BBodSchG ist es

- die Bodenfunktionen zu erhalten bzw. wiederherzustellen,

- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden.

- Bei BaumaRnahmen sollte unter Beachtung geogener bzw. anthropogener
Vorbelastungen ein Bodenmanagement durchgefihrt werden.

2. Hinweise fiir die Bauleitplanung
Hinsichtlich der Ausfiihrungen zum Bodenschutz geben wir folgende Hinweise:

2.1 Bodenfunktionshewertung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu
beriicksichtigen. Nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 2a BauGB ist eine
Umweltprifung durchzufihren.

Die Bodenfunktionen der Bodentypen sind in § 2 Abs. 2 Nr.1 und 2 BBodSchG definiert.
Besonders relevant sind dabei die Bodenteilfunktionen:

Standortpotential fir die natiirliche Vegetation,

Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen,

Riickhaltevermégen des Bodens fur wasserlsliche Stoffe (z. B. Nitrat),
Riickhaltevermoégen fur Schwermetalle,

Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Béden,
Baden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

o) Or B B

Zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir den Leitfaden des
bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®, erhéltlich
unter http://www lfu.bayern.de/boden/boden planung/index.htm, sowie als Hilfestellung die
Informationen aus dem Bodeninformationssystem Bayern http://www.BIS.bayern.de und
insbesondere die Ubersichtsbodenkarte UBK 1: 25 000 LfU, die bei der Datenstelle des
Bayerischen Landesamtes bezogen werden kann (datenstelle@Ifu.bayern.de). Ggf. kénnen
zur Bewertung der Bodenfunktionen die Bodenfunktionskarten des LfU herangezogen
werden, welche kostenfrei im Umwelt-Atlas Bayern oder tber die Datenstelle des LfU
erhaltlich sind.

Auf der Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose tber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfithrung bzw. Nichtdurchftihrung der Planung und die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Ebenfalls sollen MaRnahmen zu Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

2.2 Bodenmanagement
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird empfohlen, ein Bodenmanagement
durchzufiihren.




Uberschiuissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des § 12
BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher geeignete
Verwertungsmaglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Bodenmanagements
geklart werden. Insbesondere Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen ist.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemé&fRen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturféahige Unterboden ist zu schonen, bei
Baumalinahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufithren. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden.

Es wird eine max. Hohe von 2 m flr Oberbodenmieten und maximal 4 m fiir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Es wird empfohlen, Bodenaushubmaterial méglichst direkt im Baugebiet wieder einzusetzen.
(Begrindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung von ggf. geogen erhéhten
Schwermetallgehalten. Falls topographisch méglich, wéare Folgendes denkbar: durch eine
gegentber der Urgeldndehdhe erhdht angelegte ErschlieBung in Verbindung mit einer erhéht
angelegten Bauleiththe entstehen Unterbringungsraume im Baugebiet selbst fir den
dadurch verringert anfallenden Aushub.)

Bei Abgrabungen und Aufschittungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen
Vorgaben einzuhalten.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Verfahren Anderung Nr. 17
Flachennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan “Erweiterung ehem. Porzellanfabrik”

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Sommer , sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,
im Zuge der o0.g. Beteiligung der Offentlichkeit wird folgendes vorgebracht :

Ich bin gegen die Anderung des Flichennutzungsplans/ Teildnderung des Bebauungsplans mit
~Umwandlung" von bisherigen Wohnbaufldchen zu Misch- und Gewerbegebiet.

In Misch-und Gewerbegebieten sind héhecre Larmbeldstigungen zugelassen und zu
erwarten,
Es sind bisher keine LarmschutzmaBnahmen vergeschrieben und geplant.

Die Planungsflache grenzt an drei Seiten an Wohnbebauung:

Im Siiden: Marcoussis- und Raiffeisenstrafie

Im Westen: Mitterteicher Strale

Im Norden : Neuteichweg mit mehreren Mehrfamilienhdusern in unmittelbarer Ndhe des
geplanten Gewerbegebietes !

Ich fordere daher die Beibehaltung des bisherigen Flachennutzungsplanes und die Ubernahme
dieser Planung als Allgemeines Wohngebiet (WA) in den Bebauungsplan.

Die Stadt Waldsassen hat in den letzten Jahren ca. 30 Bauplétze verkauft und derzeit nur 3 (!)
baureife Parzeiien frei.

Dabei ist von steigendem Bedarf auszugehen, weil durch Coronakrise und Homeoffice das
landliche Wohnen attraktiver geworden ist und zudem eine vermehrte Nachfrage durch
tschechische Biirger ( Pendler, Familien, die deutsche Schulbildung fiir ihre Kinder wiinschen)
vorhanden ist.

Um den Bevélkerungsriickgang zu stoppen, bedarf es daher der Ausweisung von attraktiven
Wohnbauflachen.

Hierfiir ist die Bauliicke zwischen RaiffeisenstraBe und Neuteichweg aufgrund der
dort schon vorhandenen Wohnbebauung bestens geeignet :
- kurze Wege zu den vorhandenen Supermirkten und ins Stadtzentrum , ohne
grof3e Steigungen ;
- gute Fuss- und Radweganbindung iiber die RaiffeisenstraBe zu den Schulen,
Kindergirten, Hallen-und Freibad ;



Der Zuzug von jungen Familien bringt langfristig mehr Steuereinnahmen fiir die
Stadt als irgendein Gewerbebetrieb mit seinen Abschreibungsmaglichkeiten.

Das Argument , dass am Bahndamm irgendwann die neue BundesstraBe gebaut wird und dass
deshalb dort keine Wohnbebauung nachgefragt wiirde, ist falsch.

Erstens steht nach tiber 30 Jahren Planung noch immer nicht fest , ob die StraBe dort gebaut
wird ( es gibt immer noch keinen Planfeststellungsbeschluss und wenn es ihn in Zukunft geben
sollte , dann kann er wieder jahrelang gerichtlich angefochten werden ).

Zweitens ist direkt neben einer neuen BundesstraBe sowieso keine Bebaung erlaubt ( 20m
Bauverbotszone ).

Und drittens miisste bei einer kiinftigen Bundesstrae , die an ein Wohngebiet
grenzt, der Bund mit LarmschutzmaBnahmen dafiir sorgen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, was wiederum allen Bewohnern von
Hidusern in der Umgebung der StraBe zugute kommen wiirde.

Verschwenden Sie deshalb diese wertvollen Flachen in zentrumsnaher Lage nicht fiir
Gewerbeansiedlung.

Dafiir gibt es ortsfernere Lagen , wie z.B. auBerhalb von Kondrau oder im
interkommunalen Industriegebiet bei Wiesau, wo wegen der Bahnhofsnidhe viel
Lkw-Verkehr wegfallen kann.

Mit freundlichen Griien
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Verfahren Anderung Nr. 17
Flachennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan “Erweiterung ehem. Porzellanfabrik”

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Sommer , sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,
im Zuge der o.g. Beteiligung der Offentlichkeit wird folgendes vorgebracht :

Wir sind gegen die Anderung des Flachennutzungsplans/ Teilinderung des Bebauungsplans
mit ,Umwandlung" wven bisherigen Wohnbaufldchen zu Misch- und Gewerbegebiet.

In Misch-und Gewerbegebieten sind héhere Larmbeldstigungen zugelassen und zu
erwarten.
Es sind bisher keine LiarmscnutzimaBnahmen vorgescirieben und geplant,

Die Planungsflache grenzt an drei Seiten an Wohnbebauung:

Im Siiden: Marcoussis- und Raiffeisenstrale

Im Westen: Mitterteicher StraBle

Im Norden : Neuteichweg mit mehreren Mehrfamilienhdusern in unmittelbarer Ndhe des
geplanten Gewerbegebietes !

Wir fordern daher die Beibehaltung des bisherigen Flichennutzungsplanes und die Ubernahme
dieser Planung als Allgemeines Wohngebiet (WA) in den Bebauungsplan.

Die Stadt Waldsassen hat in den letzten Jahren ca. 30 Baupldtze verkauft und derzeit nur 3 (!)
baureife Parzellen frei.

Dabei ist von steigendem Bedarf auszugehen, weil durch Coronakrise und Homeoffice das
ldndliche Wohnen attraktiver geworden ist und zudem eine vermehrte Nachfrage durch
tschechische Biirger ( Pendler, Familien, die deutsche Schulbildung fiir ihre Kinder wiinschen)
vorhanden ist.

Um den Bevdlkerungsriickgang zu stoppen, bedarf es daher der Ausweisung von attraktiven
Wohnbauflachen.

Hierfiir ist die Bauliicke zwischen RaiffeisenstraBBe und Neuteichweg aufgrund der

dort schon vorhandenen Wohnbebauung bestens geeignet :
-  kurze Wege zu den vorhandenen Supermaérkten und ins Stadtzentrum , ohne
groBe Steigungen ;
- gute Fuss- und Radweganbindung liber die RaiffeisenstraBe zu den Schulen,
Kindergérten, Hallen-und Freibad ;



Der Zuzug von jungen Familien bringt langfristig mehr Steuereinnahmen fiir die
Stadt als irgendein Gewerbebetrieb mit seinen Abschreibungsmaglichkeiten.

Das Argument , dass am Bahndamm irgendwann die neue BundesstraBe gebaut wird und dass
deshalb dort keine Wohnbebauung nachgefragt wiirde, ist falsch.

Erstens steht nach iiber 30 Jahren Planung noch immer nicht fest , ob die StraBe dort gebaut
wird ( es gibt immer noch keinen Planfeststellungsbeschluss und wenn es ihn in Zukunft geben
sollte , dann kann er wieder jahrelang gerichtlich angefochten werden ).

Zweitens ist direkt neben einer neuen BundesstraBe sowieso keine Bebaung erlaubt ( 20m
Bauverbotszone ).

Und drittens miisste bei einer kiinftigen BundesstraBe , die an ein Wohngebiet
grenzt, der Bund mit LirmschutzmaBnahmen dafiir sorgen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, was wiederum allen Bewohnern von
Hiusern in der Umgebung der StraBe zugute kommen wiirde.

Verschwenden Sie deshalb diese wertvollen Flichen in zentrumsnaher Lage nicht fiir
Gewerbeansiedlung.

Dafiir gibt es ortsfernere Lagen , wie z.B. auBBerhalb von Kondrau oder im
interkommunalen Industriegebiet bei Wiesau, wo wegen der Bahnhofsndhe viel
Lkw-Verkehr wegfallen kann.

Mit freundlichen Griiden
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Verfahren Anderung Nr. 17
Flachennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan “Erweiterung ehem. Porzellanfabrik”

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Sommer , sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,
im Zuge der 0.g. Beteiligung der Offentlichkeit wird folgendes vorgebracht :

Wir sind gegen die Anderung des Flachennutzungsplans/ Teildnderung des Bebauungsplans
mit ,Umwandlung® von bisherigen Wohnbaufldchen zu Misch- und Gewerbegebiet.

In Misch-und Gewerbegebieten sind héhere Lirmbeldstigungen zugelassen und zu
erwarten,
Es sind bisher keine LarmschutzmaBnahmen vorgeschrieben und geplant.

Die Planungsflache grenzt an drei Seiten an Wohnbebauung:

Im Siiden:  Marcoussis- und RaiffeisenstraBe

Im Westen: Mitterteicher StraBe

Im Norden : Neuteichweg mit mehreren Mehrfamilienhdusern in unmittelbarer Nahe des

geplanten Gewerbegebietes !

Wir fordern daher die Beibehaltung des bisherigen Flichennutzungsplanes und die Ubernahme
dieser Planung als Allgemeines Wohngebiet (WA) in den Bebauungsplan.

Die Stadt Waldsassen hat in den letzten Jahren ca. 30 Bauplétze verkauft und derzeit nur 3 (!)
baureife Parzellen frei.

Dabel ist von steigendem Bedarf auszugehen, weil durch Coronakrise und Homeoffice das
landliche Wohnen attraktiver geworden ist und zudem eine vermehrte Nachfrage durch
tschechische Biirger ( Pendler, Familien, die deutsche Schulbildung fiir ihre Kinder wiinschen)

vorhanden ist.

Um den Bevdlkerungsriickgang zu stoppen, bedarf es daher der Ausweisung von attraktiven
Wohnbauflachen.

Hierfiir ist die Bauliicke zwischen RaiffeisenstraBe und Neuteichweg aufgrund der
dort schon vorhandenen Wohnbebauung bestens geeignet :
-  kurze Wege zu den vorhandenen Supermérkten und ins Stadtzentrum, ohne
groBe Steigungen ;
- gute Fuss- und Radweganbindung iiber die Raiffeisenstrafe zu den Schulen,
Kindergéarten, Hallen-und Freibad ;



Der Zuzug von jungen Familien bringt langfristig mehr Steuereinnahmen fiir die
Stadt als irgendein Gewerbebetrieb mit seinen Abschreibungsmdaglichkeiten.

Das Argument , dass am Bahndamm irgendwann die neue BundesstraBe gebaut wird und dass
deshalb dort keine Wohnbebauung nachgefragt wiirde, ist falsch.

Erstens steht nach (iber 30 Jahren Planung noch immer nicht fest , ob die StraBle dort gebaut
wird ( es gibt immer noch keinen Planfeststellungsbeschluss und wenn es ihn in Zukunft geben
sollte , dann kann er wieder jahrelang gerichtlich angefochten werden ).

Zweitens ist direkt neben einer neuen Bundesstrafe sowieso keine Bebaung erlaubt ( 20m
Bauverbotszone ).

Und drittens miisste bei einer kiinftigen BundesstraBe , die an ein Wohngebiet
grenzt, der Bund mit LirmschutzmaBnahmen dafiir sorgen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, was wiederum allen Bewohnern von
H&usern in der Umgebung der StraBe zugute kommen wiirde.

Verschwenden Sie deshalb diese wertvollen Flichen in zentrumsnaher Lage nicht fiir
Gewerbeansiedlung.

Dafiir gibt es ortsfernere Lagen , wie z.B. auBerhalb von Kondrau oder im
interkommunalen Industriegebiet bei Wiesau, wo wegen der Bahnhofsnéhe viel
Lkw-Verkehr wegfallen kann.

Mit freundlichen Griiien
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Verfahren Anderung Nr. 17
Flichennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan “Erweiterung ehem. Porzellanfabrik”

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Sommer , sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,
im Zuge der o.g. Beteiligung der Offentlichkeit wird folgendes vorgebracht :

Ich bin gegen die Anderung des Flachennutzungsplans/ Teildnderung des Bebauungsplans mit
+~Umwandlung" von bisherigen Wohnbaufldchen zu Misch- und Gewerbegebiet.

In Misch-und Gewerbegebieten sind h6here Lirmbeldstigungen zugelassen und zu
erwarten,
Es sind bisher keine LadrmschutzmaBnahmen vorgeschrieben und gepiant.

Die Planungsflache grenzt an drei Seiten an Wohnbebauung:

Im Siiden:  Marcoussis- und Raiffeisenstrae

Im Westen: Mitterteicher Strafie

Im Norden : Neuteichweg mit mehreren Mehrfamilienhdusern in unmittelbarer Nahe des
geplanten Gewerbegebietes !

Ich fordere daher die Beibehaltung des bisherigen Flachennutzungsplanes und die Ubernahme
dieser Planung als Allgemeines Wohngebiet (WA) in den Bebauungsplan.

Die Stadt Waldsassen hat in den letzten Jahren ca. 30 Bauplatze verkauft und derzeit nur 3 (!)
baureife Parzellen frei.

Dabei ist von steigendem Bedarf auszugehen, weil durch Coronakrise und Homeoffice das
lindliche Wohnen attraktiver geworden ist und zudem eine vermehrte Nachfrage durch
tschechische Biirger ( Pendler, Familien, die deutsche Schulbildung fiir ihre Kinder wiinschen)
vorhanden ist.

Um den Bevélkerungsriickgang zu stoppen, bedarf es daher der Ausweisung von attraktiven
Wohnbaufldchen.

Hierfiir ist die Bauliicke zwischen RaiffeisenstraBe und Neuteichweg aufgrund der
dort schon vorhandenen Wohnbebauung bestens geeignet :
- kurze Wege zu den vorhandenen Supermirkten und ins Stadtzentrum , ohne
grofBe Steigungen ;
- gute Fuss- und Radweganbindung iiber die RaiffeisenstraBBe zu den Schulen,
Kindergéarten, Hallen-und Freibad ;



Der Zuzug von jungen Familien bringt langfristig mehr Steuereinnahmen fiir die
Stadt als irgendein Gewerbebetrieb mit seinen Abschreibungsmdoglichkeiten.

Das Argument , dass am Bahndamm irgendwann die neue BundesstraBe gebaut wird und dass
deshalb dort keine Wohnbebauung nachgefragt wiirde, ist falsch.

Erstens steht nach ber 30 Jahren Planung noch immer nicht fest , ob die StraBe dort gebaut
wird ( es gibt immer noch keinen Planfeststellungsbeschluss und wenn es ihn in Zukunft geben
sollte , dann kann er wieder jahrelang gerichtlich angefochten werden ).

Zweitens ist direkt neben einer neuen BundesstraBe sowieso keine Bebaung erlaubt ( 20m
Bauverbotszone ).

Und drittens miisste bei einer kiinftigen BundesstraBe , die an ein Wohngebiet
grenzt, der Bund mit LarmschutzmaBnahmen dafiir sorgen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, was wiederum allen Bewohnern von
Hausern in der Umgebung der StraBBe zugute kommen wiirde.

Verschwenden Sie deshalb diese wertvollen Fldchen in zentrumsnaher Lage nicht fiir
Gewerbeansiedlung.

Dafiir gibt es ortsfernere Lagen , wie z.B. auBerhalb von Kondrau oder im
interkommunalen Industriegebiet bei Wiesau, wo wegen der Bahnhofsnihe viel
Lkw-Verkehr wegfallen kann.

Mit freundlichen GriiBen




vorab per E-Mail: stadt@waldsassen.de; vorzimmer.bgm@waldsassen.de
Stadt Waldsassen

z. Hd. Herrn Ersten Burgermeister Bernd Sommer

Basilikaplatz 3 T s S
95652 Waldsassen

Stadt

\AlalAdaoseoe .
vwaigasassen

Eing.: 06, Juli 2021

Amt: p Gald Him.
DM

Unser Zeichen: Tel.: Fax: E-Mail: Datum:
05.07.2021

Anderung Nr. 17 des Fliachennutzungsplans mit Landschaftsplan und
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Erweiterung
ehemalige Porzellanfabrik” mit Teildnderung des Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan GE und MI ,ehemalige Porzellanfabrik Bareuther
Werk A“;

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Sommer,

sehr geehrte Damen und Herren,

in der im Betreff genannten Angelegenheit zeigen wir an, dass wir die anwalt-

_Ubernommen haben. Die ordnungsge-

mafRe Bevolimachtigung wird versichert. Eine auf uns lautende Vollmacht wer-

den wir nachreichen.




Namens und im Auftrag von_nehmen wir zu den mit Bekanntmachung

vom 06.07.2021 dargestellten bauleitplanerischen Absichten der Stadt Waldsassen im Rah-
men des aktuell laufenden Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt

Stellung:

1. Kommunale Zielsetzungen:

1%

Die Stadt hat bereits in der Stadtratssitzung vom 07.11.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
plans mit Grinordnungsplan ,Erweiterung ehemalige Porzellanfabrik® beschlossen. Der Vor-
entwurf dieses Bebauungsplans mit Teilanderung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan
GE und MI ,ehemalige Porzellanfabrik Bareuther Werk A" sowie die Anderung Nr. 17 des Fla-
chennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom 07.12.2020 wurden in der Stadt-
ratssitzung vom 07.12.2020 gebilligt.

1.2.
Die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans sollen im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

1.3.
Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 5,8 ha, gelegen im sUdwestlichen Teil des Stadt-
gebiets von Waldsassen und im Anschluss an die friher als Porzellanfabrik genutzten Fla-

chen.

1.4.

Die bauleitplanerischen Aktivitaten werden mit der Schaffung attraktiver Moglichkeiten fur die
gewerbliche Entwicklung entlang der ehemaligen Bahnlinie und zukunftigen Trasse der B 299
neu begriindet, weil die in der Vergangenheit verfolgten Neustrukturierungen und Aktivierun-

gen von Innenentwicklungspotentialen nicht zufriedenstellend verlaufen seien. Es sei daher



stadtebauliche Aufgabe, bisher unbebaute Innenentwicklungspotentiale im direkten Anschluss
an die nunmehr abgeschlossenen Konversionsflachen bedarfsgerecht zu entwickeln. Ausloser
fiir die Planungsabsichten sei, dass der Stadt Waldsassen Anfragen fir die gewerbliche Ent-
wicklung vorliegen sollen, die auf bislang schon bestehenden Angebotsflachen nicht ausrei-
chend realisiert werden kénnen. Fiir die Stadt ergebe sich aktuell die stadtebauliche Aufgabe,
Wohnen und gewerbliche Nutzungen so zu organisieren, dass die Inanspruchnahme von Fla-

chen am Siedlungsrand reduziert wird.

Es wird stadtischerseits darauf hingewiesen, dass groe Teilbereiche der nun zu Uberplanen-
den Umgriffsflache im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan fiir die aligemeine Wohnnut-
zung und im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs fir die gewerbliche Nutzung vorgesehen
sind. Aufgrund des Bedarfs der Erweiterungsplanung werde der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren in die dafiir vorgesehene Mischgebiets- und Gewerbegebietsnutzung geandert.

Die Stadt verweist bei der Bekanntgabe ihrer Zielsetzung auch darauf, dass die Plananderun-
gen die gewerbliche Entwicklung entlang der fiir Wohnnutzungen weniger geeigneten Teilfla-
chen neben der zukinftigen B 299 verfolgen. Im Ergebnis soll eine moderate Erweiterung ge-
werblicher Bauflidchen sowie die Entwicklung von Mischbauflachen zwischen Gewerbe und

Wohnen erreicht werden.

2. Kritik an den Planungsabsichten:

2.1

Die Haltung _u den kommunalen Planungsabsichten ist der Stadt hinléng-

lich bekannt. || | | | | I =t in personlichen Unterredungen und schriftsétzlich

mehrfach darauf hingewiesen, dass [Jlldie Ausweisung weiterer Gewerbeflachen im Bereich
-Besitzstands bzw. in Nachbarschaft zu-Besilzstand ablehnt.




2.2,

I st cioontidjj ces im Westen mit dem I cbiude bebauten

Grundstiick FI.Nr.Jilll Gemarkung Waldsassen und des stdwestlich anschlieRenden kleinen
Grundstiicks FI.Nr. [JJJJJy Gemarkung Kondrau. Das auf FI.Nr. [illaufstehende Gebaude be-
herbergt nicht nur das [l es beherbergt auch -'ermietete Wohneinheiten. Das
Grundsttick erstreckt sich Uber eine Lange von rund Il hach Osten bis zur zwischenzeitlich
aufgelassenen Bahntrasse, die kinftig fur die zu verlegende BundesstralRe B 299 Verwendung
finden soll. Wir haben Kenntnis vom aktuell laufenden straBenrechtlichen Planfeststellungs-
verfahren.

Im Grundstick FI.Nr-befinden sich auch Nebengebaude, die ehemals gartnerisch genutzt
wurden und auch aktuell von Mietern des [ lllloebéudes noch genutzt werden. Das
Grundstiick FI.Nr. [JJJJjj dient iberwiegend einem [llllnandler als Aufstelifiache.

2.3
I /<t die beabsichtigte Deckplananderung Nr. 17 zum Flachennut-
zungsplan mit Landschaftsplan entschieden ab. Aktuell ist der Besitzstand unsclllllE
im Flachennutzungsplan als WA dargestellt, kiinftig wiirde das Gebiet in weiten Bereichen zu
MI umgewandelt und im Ostlichen Bereich zu GE. Mit der Flachennutzungsplanénderung be-
steht kein Einverstandnis. Fir uns<i I vird gefordert, die bisherigen Festsetzungen
des F-Plans (= WA) aufrecht zu erhalten.

2.4.
Mit der im Parallelverfahren beabsichtigten Anderung des F-Plans strebt die Stadt die Aufstel-
lung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Waldsassen ,Erweiterung ehemalige Por-
zellanfabrik an. Auch mit dessen potentiellen Festsetzungen besteht seitens_
I kcinerlei Einverstandnis. Fir unsdj I Wird gefordert, das Grundstiick
Fi.Nr.-Gemarkung Waldsassen in den Umgriff des Bebauungsplans einzubeziehen und
als wohnbaulich nutzbares Areal zu qualifizieren. Gleiches gilt sinngemal fur das Grundstiick
FI.Nr. BBl Gemarkung Kondrau.



2.5.
In diesem Zusammenhang wird ergédnzend beantragt, auch die nordlich und siidlich angren-
zenden Grundstiicke als WA zu qualifizieren, um das Ausldsen von Nutzungskonflikten in Ge-

mengelagen zu vermeiden.

2.6.

§ 9 Abs. 7 lasst einer Kommune einen weiten Spielraum, die Grenzen eines Bebauungsplans
festzusetzen. Der Spielraum wird von stadtebaulichen Erfordernissen und einer sachgerech-
ten Planung beeinflusst. Ein Bebauungsplan kann sich durchaus auch auf ein einzelnes
Grundstiick beschranken. Ein Bebauungsplan kann ferner zwei raumlich voneinander ge-
trennte Gebiete umfassen. So verhalt es sich beim nunmehr von der Stadt Waldsassen be-
kanntgemachten Bebauungsplanentwurf. Dieser Entwurf gliedert sich in einen Nordteil und
einen Siidteil. Soweit hier interessierend, ist der Nordteil im Westen als MI vorgesehen und
identisch verhilt es sich fiir den Westen des Siidteils. Die beiden ostlichen Bereiche sind iden-
tisch als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschréankung vorgesehen. Stadtebauliche Erforder-
nisse, ausgerechnet das Grundstlck FI.Nr. JJJll Gemarkung Waldsassen unse | NG
komplett ,auBen vor" zu lassen, sind nicht, auch nicht ansatzweise, erkennbar und auch nicht
vorstellbar. Ebenso verhilt es sich mit dem Erfordernis einer sachgerechten Planung: Weshalb
spart man ausgerechnet das Grundstlck von_ aus dem gesamten Pla-
nungskonzept aus und verwendet es als trennenden Riegel zwischen zwei Bebauungsplan-
halften, die im Ubrigen gleich strukturiert sind. Bei Umsetzung dieser Planung wiirde die Stadt
Waldsassen das Grundstiick FI.Nr. IHllGemarkung Waldsassen zu einer Art Baullicke degra-
dieren, wobei aufgrund der GroRe des Grundstiicks durchaus auch eine JAufienbereichsinsel
im Innenbereich” die Folge sein konnte. Aus unserer Sicht ist das Aussparen des Grundstucks
unscj N sachiich nicht ansatzweise zu rechtfertigen und lasst schon beinahe den
Schiuss einer Art Strafaktion zu, nachdem NG < Stadt
Waldsassen bekannt war und ist. Wir beantragen deshalb, insbesondere das Grundstick

FI‘Nr.- Gemarkung Waldsassen in den Umgriff des Bebauungsplans einzubeziehen und



— wie vorstehend schon ausgefiihrt und beantragt — zusammen mit nérdlichen und stdlichen

Nachbarflachen als WA auszuweisen.

3. Sonstiges:

3.1.

Soweit die Stadt Waldsassen fiir den &stlichen Bereich des Bebauungsplankonzepts, dem
Streifen entlang der aufgelassenen Bahnlinie von Nord nach Sid ein Gewerbegebiet mit Nut-
zungsbeschrankung ausweisen mochte, wird beantragt, stattdessen Ml in diesem Streifen vor-

zusehen.

3.2,

Hilfsweise wird beantragt, zwischen dem von un_ als WA geforderten westli-
chen Bereich und einem etwaigen M| bzw. Gewerbegebiet mit Beschrankung zumindest Larm-
schutzeinrichtungen einzuplanen und vorzuschreiben, um allgemeines Wohnen im westlichen
Bereich — insbesondere auch auf FI.NrJjGemarkung Waldsassen — konfliktfrei zu ermogli-

chen.

3.3

Nach Angaben unse_hat die Stadt Waldsassen in den letzten Jahren ca. 30
Wohnbau-Parzellen verdufert. Aktuell sollen nur noch drei baureife Wohnparzellen frei sein.
Das unterstreicht nach Auffassung von_einen steigenden Bedarf an
Wohnbauland, nicht zuletzt ausgeldst durch die Corona-Krise und das vermehrte Arbeiten im
Home Office. Hinzu kommt eine starkere Nachfrage durch tschechische Biirger. Aus Sicht
un_ bedarf es daher verstérkter Ausweisung von attraktiven Wohnbauflachen,
wozu sich die Baullicke zwischen Raiffeisenstrae und Neuteichweg aufgrund der schon vor-

handenen Wohnbebauung bestens eignet. Stichwortartig sei ausgefihrt:



- Kurze Wege zu vorhandenen Supermérkten und ins Stadtzentrum, weitgehend stei-
gungsfrei;
- gute FuR- und Radweganbindung Uber die Raiffeisenstralle zu den Schulen, Kinder-

gérten, Hallen- und Freibad.

Der Umgriff des Bebauungsplans ist im Ergebnis de facto fiir Wohnen weit besser geeignet
wie fir Gewerbeansiedlungen. Fiir letztere gibt es sicher in Waldsassen ortsfernere Lagen,

beispielsweise auferhalb von Kondrau oder im interkommunalen Industriegebiet bei Wiesau.

Wir werden f'L]r_ das Flachennutzungsplandnderungs- und Bebau-

ungsplanaufstellungsverfahren weiter im Auge behalten und unser heutiges schriftsatzliches
Vorbringen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB bekraftigen und ggf. auch vertiefen.

Rechtsanwalt



Neuteichwegl

95652 Waldsassen

30, Juni Zosi
Stadt Waldsassen
Basilikaplatz 3 s , ;
95652 Waldsassen \,fjfl/] V4

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Verfahren Anderung Nr. 17
Flichennutzungsplan und Aufstellung Bebauungsplan “Erweiterung ehem. Porzellanfabrik”

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Sommer , sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,
im Zuge der o.g. Beteiligung der Offentlichkeit wird folgendes vorgebracht :

Wir sind gegen die Anderung des Flichennutzungsplans/ Teilénderung des Bebauungsplans
mit ,Umwandlung" von bisherigen Wohnbaufldchen zu Misch- und Gewerbegebiet.

In Misch-und Gewerbegebieten sind héhere Larmbelédstigungen zugelassen und zu
erwarten.
Es sind bisher keine LarmschutzmaBnahmen vorgeschrieben urd geplant.

Die Planungsflache grenzt an drei Seiten an Wohnbebauung:

Im Siiden: Marcoussis- und RaiffeisenstraBe

Im Westen: Mitterteicher StraBe

Im Norden : Neuteichweg mit mehreren Mehrfamilienhdusern in unmittelbarer Nahe des
geplanten Gewerbegebietes !

Wir fordern daher die Beibehaltung des bisherigen Flachennutzungsplanes und die Ubernahme
dieser Planung als Allgemeines Wohngebiet (WA) in den Bebauungsplan.

Die Stadt Waldsassen hat in den letzten Jahren ca. 30 Baupldtze verkauft und derzeit nur 3 (!)
baureife Parzellen frei.

Dabei ist von steigendem Bedarf auszugehen, weil durch Coronakrise und Homeoffice das
landliche Wohnen attraktiver geworden ist und zudem eine vermehrte Nachfrage durch
tschechische Biirger ( Pendler, Familien, die deutsche Schulbildung fiir ihre Kinder wiinschen)
vorhanden ist.

Um den Bevélkerungsriickgang zu stoppen, bedarf es daher der Ausweisung von attraktiven
Wohnbauflachen.

Hierfiir ist die Bauliicke zwischen RaiffeisenstraBe und Neuteichweg aufgrund der
dort schon vorhandenen Wohnbebauung bestens geeignet :
- kurze Wege zu den vorhandenen Supermérkten und ins Stadtzentrum , ohne
grofle Steigungen ;
- gute Fuss- und Radweganbindung iiber die RaiffeisenstraBe zu den Schulen,
Kindergérten, Hallen-und Freibad ;



Der Zuzug von jungen Familien bringt langfristig mehr Steuereinnahmen fiir die
Stadt als irgendein Gewerbebetrieb mit seinen Abschreibungsméglichkeiten.

Das Argument , dass am Bahndamm irgendwann die neue BundesstraBe gebaut wird und dass
deshalb dort keine Wohnbebauung nachgefragt wiirde, ist falsch.

Erstens steht nach iiber 30 Jahren Planung noch immer nicht fest , ob die StraBe dort gebaut
wird ( es gibt immer noch keinen Planfeststellungsbeschluss und wenn es ihn in Zukunft geben
sollte , dann kann er wieder jahrelang gerichtlich angefochten werden ).

Zweitens ist direkt neben einer neuen BundesstraBe sowieso keine Bebaung erlaubt ( 20m
Bauverbotszone ).

Und drittens miisste bei einer kiinftigen BundesstraBBe , die an ein Wohngebiet
grenzt, der Bund mit LérmschutzmaBnahmen dafiir sorgen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, was wiederum allen Bewohnern von
H&dusern in der Umgebung der StraBe zugute kommen wiirde.

Verschwenden Sie deshalb diese wertvollen Flichen in zentrumsnaher Lage nicht fiir
Gewerbeansiedlung.

Dafiir gibt es ortsfernere Lagen , wie z.B. auBerhalb von Kondrau oder im
interkommunalen Industriegebiet bei Wiesau, wo wegen der Bahnhofsnihe viel
Lkw-Verkehr wegfallen kann.

Mit freundlichen Griien



