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Geschaftszeichen

95652 Waldsassen, 12.05.2023

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Waldsassen;

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Waldsassen Erweiterung
ehem. Porzellanfabrik™ mit Teildinderung des Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan GE und MI "Ehem. Porzellanfabrik Bareuther Werk A";
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)

Die Stadt Waldsassen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.09.2022 den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan ,Waldsassen Erweiterung ehem. Porzellanfabrik" mit Teilanderung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan GE und Ml "Ehem. Porzellanfabrik Bareuther Werk A" in der
Fassung vom 19.09.2022 beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstticke FI.Nrn. 183, 187, 187/1 ,188, 188/1, 188/2 189, 189/1, 190,
190/1, 192, 194/2 und 199/2 der Gemarkung Kondrau sowie die Grundstiicke FI.Nrn. 606/5 (TF), 611,
612, 612/1, 615, 615/2, 616, 616/1 und 1007/1 der Gemarkung Waldsassen sowie die FI.Nr. 566 der
Gemarkung Miinchenreuth.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5,8 ha. Das Planungsgebiet liegt im
stdwestlichen Teil des Stadtgebiets von Waldsassen im Anschluss an die friher als Porzellanfabrik
genutzten Flachen. Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden auf der Flache der ehemaligen
Porzellanfabrik durch das angrenzende Grundstick eines Gewerbebetriebs. Im Osten schliefien
brachliegende ehemalige Bahnflachen mit dahinterliegenden gemischten Nutzungen an den
Geltungsbereich an. Im Suden befinden sich neben der Wohnsiedlung entlang der Marcoussisstralde,
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Westen schlieRen Wohn- sowie teils gewerblich genutzte
Gebaude an. Dahinter verlauft die durch Waldsassen fiihrende Bundesstralle B 299.

Die Lage des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Luftbild (ohne MaRstab) ersichtlich:
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Geltungsbereichdes Bebauungsplanes - Lage des Planungsgebietes (rot)



Nachdem der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich nicht am Ort des Eingriffes (Planungsgebiet) in
Natur und Landschaft erbracht werden kann, wird der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich an
anderer Stelle erbracht. Dies ist das Flurstiick 1007/1, der Gemarkung Waldsassen sowie das Flurstuck
566, Gemarkung Minchenreuth. Das Flurstiick 566, Gemarkung Mtinchenreuth liegt ca. 3,7 km nérdlich
der Eingriffsflache (Planungsgebiet) und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Das Flurstiick 1007/1 der
Gemarkung Waldsassen, liegt ca. 1,2 km nordwestlich des Planungsgebietes und wird derzeit als
Intensivgrinland genutzt.

Die Lage dieser Flurstiicke sind im nachfolgenden Kartenausschnitt (ohne Mafstab) ersichtlich:
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Rot = Ausgleichsflachen, schwarz = Eingriffsflache (Planungsgebiet) — Kartenausschnitt aus BayernAtlas entnommen.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
gewahlt wurde, bei der Stadt Waldsassen, Stadtbauamt, Il. Stock, ZimmerNr. 2.06, Basilikaplatz 3, 95652
Waldsassen, wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Donnerstag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und 14.00 Uhr bis 15.00 Uhr sowie Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr) einsehen und tber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Erganzend wird der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auch auf der
Homepage der Stadt Waldsassen unter https:/www.waldsassen.de/wirtschaft/bauen-und-
planen/bauleitplaene/ veréffentlicht und zusatzlich Gber das zentrale Internetportal des Freistaates
Bayern zur Bauleitplanung (https://www.bauleitplanung.bayern.de/) abrufbar sein.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.



Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tUber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenlber
der Stadt Waldsassen geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrtnden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Be ommer
Erster Burgermeister



