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Stadt Waidsassen

6102 - 103493

Geschéftszeichen

95652 Waldsassen, 02.10.2023

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Waldsassen;

2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung
"Ehemalige Porzellanfabrik, Teil I"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Baugesetzbuch - BauGB);

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit (friihzeitige Beteiligung) gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Der Stadtrat der Stadt Waldsassen hat in der Sitzung am 19.06.2023 gemafll § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung
,<Ehemalige Porzellanfabrik, Teil I gefasst und den Vorentwurf dieses Bebauungsplans in der Fassung
vom 15.06.2023 gebilligt.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Geltungsbereich:

Das Planungsgebiet des aufzustellenden Bebauungsplans umfasst den Geltungsbereich des wirksamen
Bebauungsplans ,Ehemalige Porzellanfabrik, Teil I* mit einer Flache von ca. 9.800 m? und besteht aus
der FL.Nr. 586, Gemarkung Waldsassen. Ostlich an das Planungsgebiet grenzt die ehem. Bahnlinie, die
zur kunftigen Entlastungsstralle B299 ausgebaut wird und die Bahnhofstralde an. Nérdlich und westlich
grenzt die Mitterteicher Stral’e mit den bestehenden Verbrauchermérkten an. Sudlich begrenzt aktuell die
Zufahrtsstrale ,Zur ehem. Porzellanfabrik® mit dem sich anschlieRendem Gewerbegebiet das
Planungsgebiet.

Auf dem nachfolgenden Luftbild (ohne Mafistab) ist die Kennzeichnung der Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans ersichtlich:
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Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2023 mit Kennzeichnung der
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist Bestandteil des Beschlusses und
dieser Bekanntmachung beigeflgt.

Verfahrensart:
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt.

Er dient der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB, weil mit ihm eine Nachverdichtung verfolgt wird.
Denn durch die 2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung ,Ehemalige
Porzellanfabrik, Teil I wird eine zusatzliche Erweiterungsmdoglichkeit der bestehenden Gebaude
innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Ehemalige Porzellanfabrik,
Teil I* geschaffen. Aulerdem weist das Planungsgebiet weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO auf und die Ausschlussgrinde des § 13a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB
liegen nicht vor.

Dies hat zur Folge, dass gem. §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 4 BauGB, weilche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen werden kann.

Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist auch nicht
erforderlich (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB), wodurch die
Berechnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichmanahme entfallt.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Mit der Bauleitplanung sollen Malinahmen der innenentwicklung unterstiitzt werden. Insbesondere sollen
die aktuellen Erweiterungsabsichten des bestehenden NORMA-Lebensmitteimarktes erméglicht werden.
Durch diese Erweiterungsabsichten ist allerdings ist eine Anderung des aktuell gultigen Bebauungsplans
mit integrierter Grlnordnungsplanung ,Ehemalige Porzellanfabrik, Teil 1" inkl. des dazu gehorigen
Anderungsplans 1 zu  diesem Bebauungsplan  erforderlich, um  vor allem die
Verkaufsflachenfestsetzungen anzupassen und auch die dadurch bedingten Freiflichenanpassungen
einzubinden. In diesem Zuge bietet sich auch an, die StraRenplanung des Staatlichen Bauamtes Amberg-
Sulzbach in Form von Geltungsbereichsanpassungen aufzunehmen und eine generelle Aktualisierung
der Bauleitplanung vorzunehmen.

Der bestehende NORMA-Lebensmittelmarkt bedarf einer den heutigen BedUrfnissen angepassten
VergrofRerung der Verkaufsflachen, wobei es sich hier nicht um eine Vergréfierung der Sortimente
handelt, sondern es soll durch breitere Gange und niedrigere Regalhdéhen ein zeitgemaferes Einkaufen
ermoglicht werden.

Erreicht wird diese Erweiterung durch den Abriss der Auenwand an der Nordfassade des
Bestandsgebaudes. Dieser Abriss beinhaltet auch das bestehende Nebengebdude, in welchem sich
Stand April 2023 die Stadtbackerei Schaller als untergeordnete Backereinheit zum Verbrauchermarkt
befindet. Der Standort fir den NORMA-Lebensmittelmarkt hat sich bewahrt, so dass vorgesehen ist, die
Erweiterung vor Ort vorzunehmen. Der Lebensmittelmarkt wird anschlieRend um ca. 15,00 m verlangert.
Zum Abschluss wird das entfernte Nebengebaude in neuer grélerer Dimensionierung angeschlossen,
um Platz far eine Backer- und Metzger-Kombination bieten zu kénnen.

Hierbei wird die Doppelparker-insel mit insgesamt 13 Stellplatzen, die 2 Stellplatze vor dem
abzureilBenden Nebengebdude und 3 Stellplatze am nordlichen Grundsticksende entfernt (= 18
Stellplatze). Letztere Steliplatzentfernung ist notwendig, um den Anlieferverkehr flir den
Verbrauchermarkt weiterhin verkehrstechnisch gewahrleisten zu kénnen, da hier eine Verkehrsflache
zum Rangieren bendtigt wird.

Die Anderung ist notwendig, um den bestehenden Verbrauchermarkt durch die Erweiterung der
Verkaufsflache in Verbindung mit dem Neubau einer Backer-Metzger-Kombination zu erméglichen und
langfristig zu sichern. Die weiteren drei eigenstdndigen Betriebseinheiten sollen im Zuge der
Bauleitplanung weiterhin gesichert, die Verkaufsfldchen aktualisiert und mit eingebunden werden.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2023 wurde in der Stadtratssitzung vom
19.06.2023 gebilligt und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit findet
vom 06.10.2023 bis einschl. 03.11.2023 statt.

Im genannten Zeitraum liegt der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2023 bei der
Stadt Waldsassen, Rathaus, Stadtbauamt, Il. Stock, Basilikaplatz 3, 95652, Waldsassen, wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag bis Donnerstag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.00 Uhr
sowie Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr) fur jedermann zur Einsicht 6ffentlich aus. Der barrierefreie
Eingang zum Rathaus befindet sich an der Rickseite des Gebaudes.

Nach § 3 Abs. 1 BauGB wird der Offentlichkeit damit frihzeitig die Gelegenheit geboten, wéahrend des
genannten Zeitraums den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom
15.06.2023 einzusehen und sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung offentlich unterrichten zu lassen. Es wird dabei Gelegenheit zur AuRerung
und Erdérterung gegeben. Stellungnahmen kénnen abgegeben werden.

Auf Wunsch werden in der Bauverwaltung (Rathaus, Il. Stock, Zimmer Nr. 2.06) sowie telefonisch
(Tel. 09632/88-131) oder elektronisch (Email: stadt@waldsassen.de) Auskinfte und Einzelerérterungen
zu den Planunterlagen gegeben oder auch die Planung erlautert.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 15.06.2023
sind wéahrend des o0.g. Zeitraums auch auf der Homepage der Stadt Waldsassen unter
https://www.waldsassen.de/wirtschaft/bauleitplanung/ verodffentlicht. Zusatzlich sind diese Informationen
tber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern zur Bauleitplanung
(https://www.bauleitplanung.bayern.de) abrufbar.

Datenschutz:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden personenbezogene Daten erhoben und verarbeitet. Die
Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit
Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO und dem Bayerischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prafung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14 DSGVQ*, das ebenfalls 6ffentlich
ausliegt.




